LEI COMPLEMENTAR N° 117, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2020.

“DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA E/OU AMBIENTAL DE
IMOVEIS SITUADOS AS MARGENS DOS CURSOS D° AGUA DO MUNICIPIO
DE TANGARA(SC) E OUTRAS PROVIDENCIAS”.

NADIR BAU DA SILVA, Prefeito Municipal de
Tangara, Estado de Santa Catarina, no uso das
atribuicdes que lhe confere o artigo 74, inciso I, da
Lei Orgéanica do Municipio; Faz saber a todos que a
Camara de Vereadores aprovou e fica sancionada a
seguinte Lei:

Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB e estabelece
medidas para a regularizacdo fundiéria e ambiental de lotes ou imdveis situados as
margens dos cursos d’agua do municipio de Tangara e abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos
consolidados ao ordenamento territorial urbano, seguindo o0s principios de
sustentabilidade econémica, social, ambiental e da ordem publica buscando a ocupagédo
do solo de maneira eficiente e sustentavel.

Art. 2° As medidas de que trata esta lei abrangem os imdveis ja existentes, com ou sem
0 habite-se e/ou averbacdo no cartério de registro de imdveis — CRI, bem como aos
lotes existentes e as suas futuras edificagoes.

Pardgrafo Unico. Aplica-se o disposto desta lei aos lotes e imoOveis as margens dos
cursos d’agua do Municipio de Tangara, identificados pelo Diagnostico Socioambiental
aprovado pelo Decreto Municipal n° 121, de 08 de outubro de 2019.

Art. 3° Para os fins desta Lei, considera-se:

I — Nucleo Urbano Consolidado — NUC, definido como as areas urbanas consolidadas
apresentadas no Diagnostico Socioambiental do Municipio de Tangara/SC. (Anexo I)

Il — Lote: o terreno servido de infraestrutura bésica;

I11 — Imovel: o lote que possua incorporado ao solo uma edificagdo ou benfeitorias;

IV — Consulta Prévia — NUC: ato administrativo declaratério o qual informa a
localizag&o dos imoveis inseridas no Nucleo Urbano Consolidado;

V — Atestado de Regularizagdo Fundiaria e Ambiental: ato administrativo declaratorio
expedido em face dos imoveis regulares inseridos no Nucleo Urbano Consolidado as
margens dos cursos d’agua;



VI — Certiddo de Conformidade Fundiaria e Ambiental: ato administrativo declaratorio
expedido em face dos imoveis clandestinos ou irregulares inseridos no Nucleo Urbano
Consolidado as margens dos cursos d’agua, mediante deferimento do procedimento de
regularizacéo fundiéria;

VIl — Certiddo de Regularizacdo Fundiaria e Ambiental: ato administrativo declaratorio
expedido para os lotes inseridos no Nucleo Urbano Consolidado as margens dos cursos
d’agua, mediante deferimento do procedimento de regularizacdo fundidria;

VIII — Interessados: sdo considerados como interessados 0s proprietario ou possuidores
de lotes e/ou imoveis inserido nos nucleos urbanos consolidados as margens dos cursos
d’agua do municipio de Tangarg;

IX — Area de Preservacdo Permanente — APP do Codigo Florestal: sdo faixas marginais
dos cursos d’agua, estabelecidas no art. 4, inciso I, da Lei Federal n® 12.651, de 25 de
maio de 2012;

X — Area de Preservacio Permanente - APP Resultante: é a faixa resultante de
Preservacdo Permanente, obtida pelo Diagnostico Socioambiental do municipio de
Tangard, conforme anexo I,

Xl - Faixa “non aedificandi” de curso d’ agua tubulado: é a faixa nédo edificavel com
largura minima de 5 (cinco) metros de cada lado, contados a partir da extremidade da
canalizagdo, para fins de manutencdo do trecho, para o curso d’ 4gua que encontra-se
tubulado e ndo apresenta caracteristicas naturais.

Capitulo 11

DOS LOTES E IMOVEIS PASSIVEIS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E
AMBIENTAL NO NUCLEO URBANO CONSOLIDADO

Secéo |
Dos Imoveis regulares situados em Nucleo Urbano Consolidado

Art. 4° O imovel que estiver comprovadamente regular fundiaria, urbanistica e
ambientalmente recebera o Atestado de Regularizagdo Fundiéria e Ambiental.

| — A regularidade fundiaria se da por meio do registro do lote no Cartério de Registro
de imdveis, sendo identificado atraveés da matricula;

Il — A regularidade urbanistica refere-se a edificacdo, devendo para tanto, possuir alvara
de construgdo, habite-se ou averbacdo na matricula do imovel;

Il — A regularidade ambiental versa sobre a observancia da legislacdo ambiental
vigente a época da construcao da edificacéo;



Secéo Il
Da regularizacdo fundiaria e ambiental dos imoveis clandestinos ou irregulares

Art. 5° O imovel clandestino ou irregular existente as margens dos cursos d’agua sera
passivel de regularizagdo fundiéria e ambiental.

Art. 6° A regularizacdo dos lotes e/ou edificagbes tem como objetivo proporcionar aos
interessados, por meio de instrumentos administrativos, a adequacdo fundiaria,
urbanistica e ambiental do imovel.

Art. 7°. S8o considerados como imoveis clandestinos ou irregulares:

| - Clandestinas: aquelas realizadas sem a prévia autorizacdo da municipalidade.

Il - Irregulares: aquelas realizadas em desconformidades com o projeto aprovado pela
municipalidade.

ﬁﬂaneam—a—n%ﬂe—de—eempensagae—ambrentak (Revogado pela Le| Complementar n°
142/2022)

Art. 8° A regularizacdo fundiaria e ambiental do imdvel deverd ser requerida em
procedimento de regularizacdo perante o municipio de Tangard, e sera conferida por
meio da Certiddo de Conformidade Fundiaria e Ambiental. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 142/2022)

Secdo Il
Da regularizagdo fundiaria e ambiental dos lotes

Art. 9°. Os lotes situados nos nucleos urbanos consolidados as margens dos cursos
d’agua do municipio de Tangara serdo passiveis de regularizagdo fundiéria e ambiental.

Art. 10. A regularizacdo tem como objetivo proporcionar aos interessados a
regularizacdo fundiaria e ambiental para futura fruicdo da area.

Art. 11. O lote regularizado perante a municipalidade podera ser fruto de intervencoes
urbanisticas, sendo respeitados os limites estabelecidos pela legislacao edilicia.

Complementar n° 142/2022)



Art. 12. As condicionantes de cada lote serdo estabelecidas pela Certiddo de
Regularizacdo Fundiaria e Ambiental, mediante procedimento de regularizacdo perante
0 Municipio de Tangara. (Redacgdo dada pela Lei Complementar n® 142/2022)

Capitulo I11

DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E AMBIENTAL DE
IMOVEIS EM NUCLEO URBANO CONSOLIDADO

Secdo |
Consulta Prévia - NUC

Art. 13. A Consulta Prévia do NUC, tem como objetivo declarar que lote e/ou imével,
esta inserido, ou ndo, no Nucleo Urbano Consolidado as margens dos cursos d’agua e
em &rea de risco ou de interesse ecoldgico.

Art. 14. Nos casos que o lote ou o imdvel estejam inseridos no NUC as margens dos
cursos d’agua, a consulta previa devera conter:

| - Lotes:

a) A localizacdo do lote;

b) A projecéo das areas de APP do Cédigo Florestal, sobre o lote;

c) A projecdo das areas de APP Resultante, sobre o lote;

d) A projecdo das areas de afastamento minimo de 15,00 (quinze) metros, sobre o
lote;

Il - Imovel:

a) A localizacdo do imovel,

b) A locacgéo da(s) edificacdo(¢des) em relagéo ao curso d’ agua;

c) A projecdo das areas de APP do Codigo Florestal, sobre o lote;

d) A projecdo das areas de APP Resultante, sobre o lote;

e) A projecdo das areas de afastamento minimo de 15,00 (quinze) metros, sobre o
lote;

Secéo Il
Atestado de Regularizacao Fundiaria e Ambiental

Art. 15. O atestado de regularizacdo fundiaria e ambiental sera o documento emitido
pelo municipio declarando a regularidade fundiaria e ambiental do imdvel,
comprovadamente existente na data de 20 de fevereiro de 2019.

Art. 16. O atestado de regularizacdo fundiaria e ambiental serd emitido para o imovel:

I- Cujo lote possua matricula junto ao Cartorio de Registro de Imdveis;



Il - Cuja edificacdo possua o alvaréa de construcdo, habite-se ou averbadas na matricula
do imovel;

81°- No caso do imdvel estar inserido em area de risco, o interessado devera apresentar
Declaracdo emitida por profissional habilitado indicando quais as medidas que foram
adotadas para administrar, corrigir ou eliminar o risco.

82°- No caso do imdvel inserido em &rea de interesse ecoldgico, o interessado devera
apresentar Declaragdo emitida por profissional habilitado indicando quais as medidas
foram adotadas para mitigar os possiveis impactos

Art. 17. Nos casos em que a municipe tenha alvara de constru¢do, mas nao tenha o
habite-se e/ou a averbacgdo da edificacdo na matricula do imdvel, este devera requerer a
regularizacdo da edificacao.

Pardgrafo Unico. No caso de o interessado ndo obter o Habite-se, o imdvel serad
considerado irregular e deverd solicitar a Certiddo de Conformidade Fundiéria e
Ambiental.

Art. 18. Para emissdo do atestado de regularizacdo fundidria e ambiental ndo sera
exigido a compensacdo ambiental.

Art. 19. O requerimento para emissdo do Atestado de Regularizacdo Fundiaria e
Ambiental deveré ser instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento;

Il - Consulta de NUC;

I11 - Matricula atualizada junto ao Cartorio de Registro de Imoveis;

IV - Copia do Habite-se nos casos em que a edificacdo ndo esta averbada na matricula
do imovel;

V - No caso de inexisténcia de sistema de coleta de esgoto coletivo, o interessado
deverd comprovar a existéncia de sistema individual de tratamento de esgoto sanitario e
apresentar o comprovante de manutencao/limpeza do sistema.

81° No caso do imovel estar inserido em area de risco, o interessado devera apresentar
Declaragédo emitida por profissional habilitado indicando quais as medidas foram
adotadas para administrar, corrigir ou eliminar o risco;

82° No caso do imovel inserido em area de interesse ecoldgico, o interessado devera
apresentar Declaracdo emitida por profissional habilitado indicando quais as medidas
foram adotadas para mitigar os possiveis impactos.

Secéo Il
Certiddo de Conformidade Fundiaria e Ambiental

Art. 20. A certiddo de conformidade fundiaria e ambiental serd o documento emitido
pelo municipio em face dos imoveis clandestinos ou irregulares existentes as margens



dos cursos d’agua, tendo como finalidade a regularizacdo ambiental do lote e da
edificacdo.

Art. 21. Para fins de regularizacdo dos imoveis as margens dos cursos d’agua, SA0
consideradas areas passiveis de regularizacdo fundiaria e ambiental aquelas inseridas
entre a APP Florestal e o afastamento minimo de 15,00 (quinze) metros do curso
d’4gua.

Art. 22. A Certiddo de Conformidade Fundiaria e Ambiental serd emitida apos
procedimento administrativo e mediante compensacdo ambiental pelo uso e ocupacao
da érea passivel de regularizacéo.

81° No caso do imovel estar inserido em area de risco, o interessado devera apresentar
Declaracdo emitida por profissional habilitado indicando quais as medidas foram
adotadas para administrar, corrigir ou eliminar o risco;

82° No caso do imovel inserido em area de interesse ecoldgico, o interessado devera
apresentar declaragdo emitida por profissional habilitado indicando quais as medidas
foram adotadas para mitigar os possiveis impactos.

Art. 23. O municipe ndo podera requerer a emissdo da certiddo com area superior aquela
estabelecida como passivel de regularizacéo.

81° No caso do caput deste artigo, o interessado devera apresentar a planta do imével
delimitando a &rea que pretende regularizar.

§2° Optando por regularizar apenas parte do imovel passivel de regularizacdo, o
interessado deverd averbar a Certiddo de Conformidade Fundidria e Ambiental na
matricula do imdvel.

Art. 25. A certiddo conformidade fundiaria e ambiental deverd indicar:

| - Identificacdo e qualificacdo do proprietério;

I1- Matricula do lote;

I11 - Inscricdo imobiliaria;

IV - Area total do lote e da edificacdo (m?);

V - Area do lote e da edificagio (m?) inserido em APP do Cédigo Florestal;

VI - Area do lote e edificacdo (m2) inserido em APP Resultante;

VII - Area do lote (m2) inserido no afastamento minimo de 15,00 (quinze) metros;
VIII - Afastamento minimo da edificagdo em relagdo ao curso d’agua;

IX - Area total do lote regularizado;




Art. 26. A Certiddo de Conformidade Fundidria e Ambiental ser& o documento
obrigatorio para analise dos processos de regularizacdo urbanistica das edificacdes
clandestinas ou irregulares.

Art. 27. O requerimento para emissdo da Certiddo de Conformidade Fundiaria e
Ambiental devera ser instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento;

Il - Consulta de NUC;

I11 - Matricula atualizada junto ao Cartorio de Registro de Imoveis;

IV - Plantas de situacéo e localizacao;

V - Quadro de éarea informando a area do lote que sera regularizada e a metragem
quadrada da edificacdo existente;

VI — No caso de inexisténcia de sistema de coleta de esgoto coletivo, o interessado
deverd comprovar a existéncia de sistema individual de tratamento de esgoto sanitario e
apresentar o comprovante de manutencao/limpeza do sistema.

VIl — No caso do imovel estar inserido em éarea de risco, o interessado devera apresentar
Declaracdo emitida por profissional habilitado indicando quais as medidas foram
adotadas para Administrar, Corrigir ou Eliminar o risco;

VIII - No caso do imovel inserido em area de interesse ecoldgico, o interessado devera
apresentar declaragdo emitida por profissional habilitado indicando quais as medidas
foram adotadas para mitigar os possiveis impactos.

Secéo IV
Certidao de Regularizacdo Fundiaria e Ambiental

Art. 28. A Certiddo Regularizacdo Fundiaria e Ambiental serd o documento emitido
para o lote as margens dos cursos d’agua, tendo como finalidade a regularizagéo
ambiental da area, possibilitando a realizacao de futuras edificacGes ou benfeitorias.

Art. 29. O processo de aprovacdo para futura intervencdo urbanistica sobre o lote as
margens dos cursos d'agua deverd obrigatoriamente estar munido da Certiddo de
Regularizacdo Fundiaria e Ambiental e estard condicionado a compensacdo ambiental
prevista no Capitulo I11.

Art. 30. Para fins de regularizacdo dos lotes as margens dos cursos d’agua, sera
considerada como area passivel de regularizacéo aquelas inseridas entre a APP Florestal
e APP Resultante e ndo implique em supressao de vegetagéo.

Art. 31. A emissdo da Certiddo Regularizacdo Fundiaria e Ambiental serd emitida apds
procedimento administrativo e mediante compensacdo ambiental pelo uso e ocupacao
da area passivel de regularizacdo para 0 seu uso e ocupacao.

8 1° No caso do imdvel estar inserido em area de risco, o interessado devera apresentar
Declaragdo emitida por profissional habilitado indicando quais as medidas seréo
adotadas para Administrar, Corrigir ou Eliminar o risco.



8 2° No caso do imdvel inserido em area de interesse ecoldgico, o interessado devera
apresentar Declaracdo emitida por profissional habilitado indicando quais as medidas
serdo adotadas para mitigar os possiveis impactos.

Art. 33. O municipe ndo podera requerer a emissdo da certiddo com area superior aquela
estabelecida como passivel de regularizacéo.

81° No caso do caput deste artigo, o interessado deverd apresentar a planta do lote
delimitando a &rea que pretende regularizar.

8 2° Optando por regularizar apenas parte do lote passivel de regularizagdo, o
interessado devera averbar a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria e Ambiental na
matricula do imovel.

Art. 35. A certiddo regularizacdo fundiaria e ambiental devera indicar:

| - Identificacdo e qualificacdo do proprietéario;

Il - Matricula do lote;

I11 - Inscrigdo imobiliria;

IV - Area total do lote (m?);

V - Area do lote (m?) inserido em APP do Codigo Florestal;

VI - Area do lote (m?) inserido em APP Resultante;

VII - Area do lote (m2) inserido no afastamento minimo de 15,00 (quinze) metros;
VIII - Area total do lote regularizado;

X Valortotal- pago-a-tity i - (Revogado pela Lei
Complementar n°® 142/2022)

Art. 36. O requerimento para emissao da Certiddao Regularizacdo Fundiaria e Ambiental
devera ser instruido com o0s seguintes documentos:

| - Requerimento;

Il - Consulta de NUC;

I11 - Matricula atualizada junto ao Cartorio de Registro de Imoveis;

IV - Plantas de situacéo e localizacao;

V - Quadro de area informando a area do lote que sera regularizada;

VI - No caso do lote estar inserido em area de risco, o interessado devera apresentar
Declaragédo emitida por profissional habilitado indicando quais as medidas foram
adotadas para Administrar, Corrigir ou Eliminar o risco;

VIl - No caso do lote inserido em area de interesse ecoldgico, o interessado devera
apresentar declaracdo emitida por profissional habilitado indicando quais as medidas
foram adotadas para mitigar os possiveis impactos.



Capitulo 11
DA COMPENSAC}AO FUNDIARIA E AMBIENTAL

H—Loter V- =(APR*IH{UFRM))4% (Revogado pela Lei Complementar n°
142/2022)
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Capitulo IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 43. Os imdveis existentes até a aprovacdo do Diagndstico Socioambiental, ou seja,
08 de outubro de 2019, inseridos entre o afastamento minimo de 15 (quinze) metros e o
curso d agua, serdo objetos da pactuacdo através de Termo de Ajustamento de Conduta
- TAC entre o Poder Publico Municipal e o interessado.

Art. 44, A realizacdo do Termo de Ajustamento de Conduta - TAC tem como objetivo
administrar, corrigir ou minimizar os danos ambientais causados pela ocupacéo do solo.

Paragrafo Unico - Os imdveis localizados nas areas de interesse social ou inseridos em
areas de vulnerabilidade social, ndo serdo objetos de Termo de Ajustamento de Conduta
- TAC.

Art. 45. Os Termos de Ajustamentos de Conduta - TAC serdo homologados pelo
Conselho Municipal de Meio Ambiente - CONDEMA e encaminhados ao Ministério
Publico de Santa Catarina, para ciéncia.

Art. 46. As decisdes de indeferimento dos procedimentos previstos nesta Lei
Complementar sdo passiveis de recurso ao Conselho Municipal do Meio Ambiente -
CONDEMA.

Art. 47. Todas as Certiddes de Conformidade Fundiaria e Ambiental, CertidGes de
Regularizagcdo Fundiaria e Ambiental e Atestados de Regularizagdo Fundiaria e
Ambiental expedidos serdo encaminhados para o Setor de Tributacdo para atualizacéo
junto ao Cadastro Imobiliario do Municipio.

Art. 48. O prazo para requerer a certiddo de conformidade fundiaria e ambiental e a
certiddo de regularizacéo fundiaria ambiental encerra em 31 de dezembro de 2025.

Art.49. Integra esta Lei Complementar:



Anexo | - Area urbana consolidada;
Anexo Il - Cartograma apresentando a APP resultante dos cursos d’agua.

Art. 50. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicag&o.

CENTRO ADMINISTRATIVO DE TANGARA-SC, 15 DE DEZEMBRO DE 2020.

NADIR BAU DA SILVA
PREFEITO MUNICIPAL



