CONTRATO SOCIAL
GEMELLI E NISSOLA IMOVEISLTDA

Pelo presente instrumento particular, PATRICIA GRANDO GEMELLI, nacionalidade
BRASILEIRA, nascida em 18/09/1987, casada em COMUNHAO PARCIAL DE BENS,
EMPRESARIA, CPF n° 057.400.389-44, CARTEIRA DE IDENTIDADE n° 5173813, 6rgio
expedidor SSP - SC, residente e domiciliado(a) no(a) RUA DANIEL FRANCISCO GEMELLI,
0, CASA, SANTA GEMA, VIDEIRA, SC, CEP 89567334, BRASIL

JESSICA MARTINS DE JESUS NISSOLA, nacionalidade BRASILEIRA, nascida em
05/11/1990, SOLTEIRA, EMPRESARIA, CPF n° 072.836.839-09, CARTEIRA DE
IDENTIDADE n° 5276134, 6rgao expedidor SSP - SC, residente e domiciliado(a) no(a) RUA
JOAO RABUSKE, 29, FREI ROGERIO, TANGARA, SC, CEP 89642000, BRASIL, ajustam e
convencionam entre si a constituicdo de uma sociedade limitada, que sera regida por este Contrato
Social, em consonancia com o Cdédigo Civil Brasileiro, da Lei n. 6.404/76, e legislagdo pertinente em
vigor.

Clausula Primeira: A sociedade usard o nome empresarial GEMELLI E NISSOLA IMOVEIS
LTDA

Clausula Segunda: A sociedade tera sua sede social localizada na AVENIDA IRMAOS PICCOLLI,
515, CENTRO, TANGARA, SC, CEP 89.642-000.

Clausula Terceira: A sociedade podera abrir filiais e escritorios em qualquer parte do territério
nacional ou exterior, bem como participar de outras sociedades afins ou néo.

Clausula Quarta: A sociedade tera como objeto social CORRETAGEM NA COMPRA E VENDA
E AVALIACAO DE IMOVEIS CONSTRUCAO DE EDIFICIOS CORRETORES E AGENTES
DE SEGUROS, DE PLANOS DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR E DE SAUDE
CORRETAGEM NO ALUGUEL DE IMOVEIS GESTAO E ADMINISTRACAO DA
PROPRIEDADE IMOBILIARIA SERVICOS COMBINADOS PARA APOIO A EDIFICIOS,
EXCETO CONDOMINIOS PREDIAIS SERVICOS COMBINADOS DE ESCRITORIO E
APOIO ADMINISTRATIVO ATIVIDADES DE CONSULTORIA EM GESTAO
EMPRESARIAL, EXCETO CONSULTORIA TECNICA ESPECIFICA

Clausula Quinta: A sociedade iniciara suas atividades a partir do registro deste ato perante a Junta
Comercial do Estado de Santa Catarina e seu prazo de duragio sera indeterminado.

Clausula Sexta: O capital social ¢ de R$ 6.000,00 (Seis Mil Reais), dividido em 6.000 (seis mil)
quotas no valor de R$ 1,00 (Um Real) cada uma, subscritas pelos socios, a saber:

N. ORDEM SOCIOS QUOTAS VALORES
1 PATRICIA GRANDO GEMELLI 3.000 R$ 3.000,00
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CONTRATO SOCIAL
GEMELLI E NISSOLA IMOVEISLTDA

2 IJESSICA MARTINS DE JESUS NISSOLA 3.000 R$ 3.000,00
TOTAL 6.000 RS 6.000,00

Pardgrafo Unico: O capital social esta totalmente integralizado nesta data, em moeda corrente
nacional.

Clausula Sétima: As quotas do capital sdo indivisiveis em relagdo a sociedade e nao poderao ser
transferidas, alienadas, caucionadas, empenhadas, oneradas ou gravadas, total ou parcialmente, a
qualquer titulo, a terceiros, sem o consentimento expresso dos sOcios que representam a maioria
absoluta do capital social, assegurando o direito de preferéncia aos demais sécios, em igualdade de
condigdes.

Clausula Oitava: A responsabilidade de cada s6cio é restrita ao valor de suas respectivas quotas,
apenas respondendo solidariamente pela integralizagao do capital.

Clausula Nona: A administracdao da sociedade serda exercida ISOLADAMENTE a(o) Soécio(a)
PATRICIA GRANDO GEMELLI , ISOLADAMENTE a(o) Sé6cio(a) JESSICA MARTINS DE
JESUS NISSOLA ¢ a ele cabera a responsabilidade ou representagédo ativa e passiva da sociedade,
judicial e extrajudicialmente, podendo praticar todos os atos compreendidos no objeto social, sempre
no interesse da sociedade, ficando vedado, entretanto, o uso do nome empresarial em negdbcios
estranhos aos fins sociais.

Paragrafo Primeiro: Fica expressamente vedado o uso da firma, sob qualquer pretexto ou modalidade,
em operagdes ou negdcios estranhos ao objeto social.

Pardgrafo Segundo: A titulo de PRO-LABORE o administrador podera retirar mensalmente uma
quantia, cujo valor sera fixado de comum acordo entre 0s sOcios.

Clausula Décima: O exercicio social terminard 31 de dezembro, ao término do qual serd apurado o
inventario fisico e monetario dos bens, direitos e obrigagdes.

Paragrafo Primeiro: Em reuniao anual de sécios, quando nao dispensada pela legislagao vigente, sera
decidido o destino dos resultados do exercicio, a participa¢dao nos lucros, bem como a constitui¢cao de
reservas de lucros e a sua reversao.

Paragrafo Segundo: O lucro liquido, apurado em balango anual ou mensal, podera ser distribuido ou
nao, a critério dos socios e da situagdo financeira e patrimonial da sociedade. Em havendo a
distribui¢ao, os lucros disponiveis, apds a constitui¢do de reservas e participagdes, poderdao ser
partilhados entre os s6cios de forma desproporcional as quotas.

Paragrafo Terceiro: Se o resultado do exercicio apresentar prejuizo, este serd compensado com lucros
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CONTRATO SOCIAL
GEMELLI E NISSOLA IMOVEISLTDA

acumulados de exercicios anteriores, com reserva de lucros, ¢ nesta ordem. O saldo de prejuizo que
porventura remanescer sera mantido em conta de prejuizos acumulados para compensag¢ao com lucros
de exercicios seguintes. No caso de inexisténcia de lucros suficientes para absorc¢ao total do prejuizo,
este sera suportado pelos s6cios na propor¢ao de suas participagdes no capital social.

Clausula Décima Primeira: A reunifo da sociedade podera ser convocada por qualquer dos soécios,
conforme as normas estabelecidas na legislagdo pertinente, mediante a expedi¢dao de carta
convocatoria, com local, data, hora e a ordem do dia da reunifo, para o enderego dos sOcios, para esse
fim.

Pardagrafo Primeiro: Ficam dispensadas as formalidades de convocagao para reunido previstas no § 3°
do art. 1.152 do Codigo Civil, quando todos os s6écios comparecerem ou se declararem, por escrito,
cientes do local, data, hora e ordem do dia.

Paragrafo Segundo.: Torna-se dispensavel a reunido por determinagdo legal ou quando todos os s6cios
decidirem, por escrito, sobre a matéria que seria objeto de deliberacao.

Pardgrafo Terceiro: Porém, em sendo necessaria a realizagdo de reunifo, as deliberagdes sociais, nas
quais cada quota do capital social corresponderd a um voto, serdo tomadas mediante quorum de
instalagdo que sera a maioria absoluta do capital social, quorum este que também se aplica a nomeagao
do administrador, porém, para a alienagdo do estabelecimento comercial, cisdo, fusdo, transformacgao,
liquidagdo ou dissolugdo o quorum deliberativo sera, entdo, de trés quartos dos votos dos quotistas.

Clausula Décima Segunda: O falecimento, retirada, interdi¢cdo ou inabilitacdo de um dos s6cios nao
acarretara a dissolugdo da sociedade, que continuara com o s6cio remanescente ou herdeiros do sécio
falecido. Caso o(s) herdeiro(s) do socio falecido ndo pretenda(m) integrar-se a Sociedade, entdo,
cabera ao(s) s6cio(s) remanescente(s) providenciar(em) a produgao de balango especial e apuragao do
patrimoénio liquido para pagamento dos haveres do socio falecido, conforme o disposto na Clausula
Décima Quinta.

Clausula Décima Terceira: O(s) administrador(es) declara(m), sob as penas da lei, que ndo existe(im)
impedimento(s) de exercer a administragcdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenacg¢ao criminal, ou por se encontrar(em) sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagdo, suborno,
concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra
normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

Clausula Décima Quarta: Os socios poderdo retirar-se da sociedade, pela vontade unilateral, a
qualquer tempo, por dissidéncia em relagao a alteragao contratual deliberada pela maioria, ou outros
fatores estranhos a alteracdo contratual.
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CONTRATO SOCIAL
GEMELLI E NISSOLA IMOVEISLTDA

Pardgrafo Unico: O socio dissidente de qualquer decisdo majoritaria, podera exercer o direito de
retirar-se da sociedade, manifestando a sua inten¢do a sociedade e aos outros sécios, por escrito
mediante protocolo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar da deliberacao que discordou, sendo
os seus haveres apurados e pagos na forma da Clausula seguinte.

Clausula Décima Quinta: Os haveres dos socios retirantes serdo pagos mediante a elaboragédo de
balan¢o especialmente levantado onde o valor da sua quota serd considerado pelo montante
efetivamente realizado, liquidando-a com base na situagdo patrimonial da sociedade a data da
resolugio.

Paragrafo Primeiro: A quota liquidada sera paga em moeda corrente nacional.

Paragrafo Segundo: No prazo de 30 (trinta) dias, serd levantado o balango especial da sociedade
previsto no “caput” desta clausula, cuja data-base é a da ocorréncia do referido evento. Considera-se
como data do evento: a) a data da notificagédo feita por s6cio dissidente de alteragdo contratual; b) a
data de requerimento do socio retirante voluntario pelo fim da afei¢do societaria.

Paragrafo Terceiro: O Balango especial de que trata esta clausula sera elaborado por profissional
devidamente habilitado.

Clausula Décima Sexta: Dependem de deliberagcao e concordancia dos socios: a) A aprovagao das
contas da administragdo; b) a exclusdo ou retirada de um dos sécios por pedido do soécio; ¢) a
designacao dos administradores em ato separado, ndo s6cio ou administrador s6cio; d) a destitui¢cao
dos administradores; ¢) o modo e o valor da remuneragdao dos administradores; f) a participagdao dos
administradores e dos empregados nos lucros; g) a modificagdo do contrato social; h) a transformagéo
da sociedade, ou a fusdo, cisao ou incorporag¢ao, resolugao, dissolugao e liquidagao da sociedade
empresarial; 1) a nomeacgao ou destitui¢cao de liquidantes e o julgamento de suas contas; j) recuperagao
judicial; k) investimento em outras empresas, coligadas ou controladas; 1) aumento de capital com
bens ou moeda corrente; m) aprovacao de laudo de reavaliagao a valor venal de bens ou direitos do
ativo permanente.

Clausula Décima Sétima: A sociedade por deliberagao da reuniao dos sécios podera: a) transformar-
se em outro tipo social; b) incorporar outra sociedade ou ser incorporada; c¢) fundir-se com outra
sociedade; d) cindir-se total ou parcialmente, vertendo seu patrimdénio em outras sociedades,
extinguindo-se caso a versao for total ou absorver patriménio de sociedade cindida.

Pardgrafo Unico: Para tanto é necessario a aprovagido de trés quartos dos quotistas presentes na
reunifo, instalada nos moldes do art. 1074 e seguintes do Codigo Civil, bem como a elaborac¢do de
laudo de avaliagdo por profissional habilitado, que sera nomeado na reuniao, e que devera observar os
critérios do balango especial, constantes da Clausula Décima Quinta, protocolo e justificativas
elaboradas nos moldes da lei.
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CONTRATO SOCIAL
GEMELLI E NISSOLA IMOVEISLTDA

Clausula Décima QOitava: A sociedade entrard em dissolugdo, seguida de liquidagdo e partilha, nas
hipoteses previstas no Art. 1.033 CC.

Pardagrafo Unico: Em todas as hipoteses de dissolugio, a reunido, por maioria societaria, devera eleger
o liquidante, observados os termos do art. 1102 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, arbitrando os
seus honorarios e fixando data de encerramento do processo liquidatario.

Clausula Décima Nona: Os socios subscritores das quotas do capital social declaram, para todos os
efeitos legais, que nao estdao impedidos, nos termos da lei, de exercer os atos empresariais, em virtude
de condenacgao criminal ou qualquer tipo de impedimento legal inclusive incapacidade superveniente,
encontrando-se em pleno exercicio de seus direitos civis, inclusive de personalidade.

Clausula Vigésima: Os enderecos dos socios, constantes do Contrato Social, serdao validos para o
encaminhamento de convocagdes, cartas, avisos e etc., relativos a atos societarios de seu interesse.

Paragrafo Unico.: A responsabilidade quanto a informag¢ao oportuna de alteragdes desses enderecos &
exclusiva dos socios, que deverdo fazé-la por escrito.

Clausula Vigésima Primeira: Declara, sob as penas da lei, que se enquadra na condi¢ao de
MICROEMPRESA - ME nos termos da Lei Complementar n°® 123, de 14/12/2006.

Clausula Vigésima Segunda: Fica eleito o foro da comarca de VIDEIRA-SC, para dirimir as
questdes oriundas do presente contrato.

Clausula Vigésima Terceira: As omissdes ou davidas que possam ser suscitadas e nao reguladas pelo
presente contrato serdao supridas ou resolvidas com base nas disposi¢des do Codigo Civil Brasileiro,
Lei n. 10406 de 10 de janeiro de 2002, supletivamente pela lei das sociedades andnimas e pela
legislacao pertinente em vigor.

VIDEIRA, 4 de agosto de 2023.

PATRICIA GRANDO GEMELLI
CPF: 057.400.389-44
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CONTRATO SOCIAL
GEMELLI E NISSOLA IMOVEISLTDA

JESSICA MARTINS DE JESUS NISSOLA
CPF: 072.836.839-09
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