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RESUMO

R&N Engenharia e Avaliacdes
Elaine Cristina Rocha Conceigdo de Resende
Engenheira Civil Crea PR 114918/D.
41 99640-3878
Rua Mauro Orlei Hoffmann, 73 - sobrado 03 Capao da Imbuia, Curitiba, PR

Cesup Avaliacoes Sao Paulo/SP

N°. da OS: 1010995

N° do Contrato: 2023.7421.0837

Finalidade do laudo: Valor de Locacao

Objetivo da avaliacdo: Determinagdo do Valor de Mercado de Locagao do imodvel
Objeto: UPC — Prédio Comercial

Endereco: Rua Jacaranda, 353 — CEP: 83820-001, Fazenda Rio Grande - PR

Coordenadas geograficas: Latitude: -25.64956; Longitude: -49.30872
Proprietario do imével: Follador Participagdes Societéarias Ltda.

Solicitante: Banco do Brasil S. A.
Area construida: 597,00 m2
Area do terreno: 1.080,00 m?

Valor Adotado para a locacido do imével avaliando:
Valor de mercado para locacdo: R$ 26.500,00 (Vinte e seis mil e quinhentos reais)

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - MCDDM
Tratamento dos dados: Inferéncia Estatistica
Especificacdo da avaliacdo: Grau de fundamentacio: 11 /Grau de precisio: 111

Nome da Empresa: Elaine Cristina Rocha Conceicdo de Resende Servicos de
Engenharia Ltda.

CNPJ: 47.799.315/0001-04

Dados do avaliador: Elaine C. Rocha Concei¢ao de Resende, CREA PR 114918/D,
CPF: 056.094.839-56

Restri¢coes de uso: sem restri¢des.

06 de julho de 2023
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1 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE
Este trabalho atende a solicitagdo da CESUP Avaliagdes — Sao Paulo/SP.

2  PROPRIETARIO DO IMOVEL

Follador Participagdes Societarias Ltda.

3 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinar o valor de mercado de locacdo de um imoével comercial (UPC — prédio

comercial), objeto desta avaliagdo.

4 FINALIDADE

Este laudo tem a finalidade de inferir valores de locagdo, para o imovel em andlise,

podendo ser utilizado em possivel acordo entre o proprietario e interessados na negociacao.

5 PRESSUPOSTO, RESSALVAS E VALORES LIMITANTES

O presente trabalho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para Avaliagdao de Bens

- Imoveis Urbanos (NBR-14.653-2) da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, ABNT.

As atividades basicas do presente processo avaliatorio fundamentam-se nos seguintes

elementos:

Em informagdes coletadas in loco quando da vistoria ao imével avaliando,
realizada em 05/07/2023.

Coleta de dados realizada junto as imobiliarias, pessoas fisicas (vendedores) e
profissionais idoneos atuantes e conhecedores do mercado imobilidrio local. Nao
foram efetuadas investigagdes relativas a defeitos nos titulos e considerou-se que
os documentos sao bons e as informagdes prestadas por terceiros sao confiaveis e
de boa-fe.

E consignado, se for esta a situagio, que ndo foram efetuadas investigagdes quanto
a corre¢do dos documentos fornecidos; que as observagdes in loco foram feitas
sem instrumentos de medigdo; que as informagdes obtidas foram tomadas como

de boa-fé.

Abaixo encontra-se a documentacao fornecida para a elaboragdo deste relatorio, que €,

por premissa, considerada boa e valida:

1) Copia da matricula n® 10.621 do Registro de Imoveis, Comarca de Fazenda Rio

Grande — PR.
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Nesta avaliacdo considerou-se que toda a documentagdo se encontrava correta e
devidamente regularizada e que o imovel se encontrava devidamente regularizado em
condicdes de ser imediatamente comercializado.

Ressalto que ndo possuo nenhum interesse pessoal atual ou futuro na propriedade
objeto deste laudo.

Todos os dados de pesquisa de mercado utilizados na presente avaliagdo sao referentes

ao més de julho de 2023.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Avaliagao de um empreendimento comercial, situado na Rua Jacarand4, 353, na cidade
de Fazenda Rio Grande, Estado do Parand. Sua Coordenada Geografica ¢ Latitude: -25.64956;
Longitude: -49.30872.

O terreno do imdvel avaliando tem formato retangular, situado numa esquina, com
area total de 1.080,00m?, medindo 30,00m de frente para a rua Jacaranda e 36,00m na lateral
para a rua Pitangueira, conforme descritivo contido no documento anexado a este laudo.

Sobre o terreno estd edificado um prédio comercial de um pavimento com area
construida de 597,00m2, o qual encontra-se locado para o Banco do Brasil.

O imovel esta dividido em hall de entrada, local dos caixas eletronicos, sala de espera
para atendimento dos caixas, area de geréncia, sala exclusiva do gerente da agéncia, cozinha,
area de depdsito nos fundos da cozinha, 3 banheiros (1 feminino, 1 masculino e 1 PNE), sala
do ar condicionado coletiva com 4 ambientes (2 salas, um deposito € uma ambiente de
descanso) e ainda outra sala de trabalho. Nao puderam ser vistoriadas as salas dos servidores o
cofre. Possui também as areas do caixa, e ao fundo, outra sala de trabalho coletiva.

As divisorias internas do imével sdo em drywall, a estrutura externa ¢ em alvenaria,
com pintura acrilica, forro modular. O piso parte em ceramica e parte em Paviflex, portas em
madeira, janelas em aluminio.

Na lateral do imovel, fazendo frente para a Rua Pitangueira encontram-se 09 vagas
para estacionamento de clientes.

O avaliando encontra-se em estado de conservacao muito bom e seu padrao construtivo
de nivel médio.

Vide relatdrio fotografico no anexo.
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FIGURA 1- IDENTIFICACAO DA LOCALIZACAO DO IMOVEL

7 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel estd localizado na regido central da cidade de Fazenda Rio Grande, um
municipio brasileiro do estado do Parand, que integra a Regido Metropolitana de Curitiba.

Sua populagdo, conforme prévia do censo do IBGE de 2022, era de 167 209 habitantes.
Hé 12 ano atrés sua populagdo estimada era de 81,7 mil pessoas, portanto foi considerada a
segunda cidade que mais cresceu no Parana, O municipio teve um aumento de mais de 80% no
numero de habitantes. Um dos motivos que explica o crescimento do municipio ¢ a
industrializacdo e o avango econdmico. Muitas empresas grandes estdo se instalando e
investindo na cidade como por exemplo a empresa japonesa Sumitomo que anunciou
investimentos de R$ 1 bilhdo até 2025. A expansdo da fabrica de pneus deve gerar 5 mil
empregos diretos e indiretos.

O imovel estd inserido na regido central da cidade que se caracteriza como area
comercial e, em virtude disso conta em seu entorno com: posto de gasolina, lojas de vestudrio,
cartorios, imobiliarias, bancos e a Prefeitura da cidade.

Possui infraestrutura urbana completa, com suas ruas pavimentadas, esgotamento
sanitario, sistema de captacdo de aguas pluviais rede de energia elétrica, de telefonia e de
iluminagdo publica. Encontram-se disponiveis na regido uma série de servicos comunitarios,

tais como: coleta de lixo regular, transporte publico, seguranga, educacao, satide, cultura e lazer.
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A ocupagdo da regido ¢ distribuida horizontalmente com padrao econdmico médio e

mobilidade urbana com intensidade alta de trafego.

FIGURA 2 — IDENTIFICACAO DA LOCALIZACAO DA CIDADE DE FAZENDA RIO
GRANDE
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FONTE: Google Maps (2023).

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Neste trabalho, durante a pesquisa de mercado para determinar o valor de locagdo do
avaliando (imével comercial), foi possivel observar uma boa quantidade de ofertas de imoveis
semelhantes na cidade. Foram obtidos imoveis de diversas dimensoes, localizados tanto em
ruas e avenidas principais, quanto em vias secunddrias, mas com bom fluxo de pedestres e
veiculos.

Apesar de ter sido um periodo com algumas incertezas na economia, a retomada do
mercado imobilidrio nos p6s pandemia do COVID-19, que durou aproximadamente dois anos
e meio e afetou a economia mundial, comecou a reagir, portanto, pode-se considerar que o
desempenho mercado imobiliario da regido, inclusive para imoveis de locagdo, esta em ALTA.
A procura e os valores dos imoveis deve continuar melhorando e as perspectivas para o futuro
sd0 as mais otimistas.

Pela quantidade de dados pesquisados, consideramos que o nimero de ofertas ¢
relativamente ALTO. Levando-se em consideracao esse diagnostico mercadologico, o numero
de ofertas similares e as caracteristicas do avaliando, o classificamos como um imovel de ALTA
liquidez e de BOA absorcao pelo mercado imobiliario.
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8.1 CARACTERIZACAO DO MERCADO IMOBILIARIO

a) Liquidez: ALTA;

b) Desempenho de mercado: CRESCIMENTO;

c) Numero de ofertas: GRANDE;

d) Absorcao pelo mercado: BOA;

e) Ptiblico alvo para absor¢do do bem: JURIDICAS, INVESTIDORES.
f) Facilitadores para negociagdo do bem: LOCALIZACAO.

9 METODOLOGIA APLICADA

9.1 NORMATIZACAO

Para esta avaliagdo foram utilizadas as diretrizes constantes na NBR 14653-2 de 2011 que
detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens e NBR 14653-1 de 2019, no
que diz respeito a avaliagdo de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades

padronizadas e serviddes urbanas.

9.2 METODOLOGIA

Os métodos recomendados pela norma NBR 14653-2 para o célculo do valor de um
imovel sdo classificados da seguinte forma:

l. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
2 Método Involutivo;

3. Método de Renda;

4 Meétodo Evolutivo.

O método comparativo direto de dados de mercado é baseado no tratamento técnico e
estatistico dos elementos compardveis, assemelhados constituintes da amostra. Para a
composi¢ao final do valor de mercado do imoével, e devido a alta capacidade de coleta de
amostras representativa e similares ao avaliando, foi considerado pelo avaliador que a
metodologia melhor aplicada a situacdo seria 0 MCDM - Método Comparativo de Dados de

Mercado, com aplicacdo inferéncia estatistica e a utilizagdo do software SISDEA.

9.3 PESQUISA DE MERCADO

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel
de elementos significativos para a composi¢ao de consistentes analises inferenciais. A pesquisa
realizada abrangeu basicamente busca por imoéveis semelhantes, estendendo-se a bairros
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vizinhos, levantando em consideragcdo os seus valores, areas ¢ demais particularidades. Na
pesquisa buscaram-se elementos que por sua finalidade assemelhassem o maximo com o imovel
objeto dessa avaliacao.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram coletados 30 elementos (vide anexo), com
aproveitamento de 24. Todos os dados utilizados para o desenvolvimento desta avaliagao sao
relativos a oferta para locacdo na regido central da cidade e em bairros vizinhos. Data da
pesquisa: 05/07/2023. Os dados desabilitados estdo marcados com (*) na planilha dos

elementos. Vide planilha de dados e fotos dos elementos em anexo.

9.4 TRATAMENTO ESTATISTICO

A inferéncia estatistica tem como objetivo estimar as caracteristicas da populacio
(parametros) a partir dos conhecimentos das caracteristicas de uma amostra dela extraida
(estatisticas). A amostra deve ser representativa da populagdo, ou seja, ter a mesma estrutura
ou composicdo da populacdo. Nos modelos inferidos no mercado imobiliario utiliza-se a
estatistica paramétrica, que consiste em estabelecer as relagcdes entre os pardmetros da
populacdo e os seus respectivos estimadores, calculados com base em uma amostra
representativa extraida desta populacao. Apos sumarizagao dos dados, parte o avaliador em
busca de modelos explicativos do mercado, utilizando técnicas de inferéncia estatistica. Na
realidade, estes modelos sdo uma representacdo simplificada do mercado, uma vez que nio leva
em conta todas as informagdes, mas ¢ constituido considerando-se apenas uma parte do mesmo
(amostra), necessitando de cuidados cientificos na sua elaboracdo, para fornecer respostas
confidveis e validas. Existem alguns sistemas (softwares) disponiveis no mercado para o
tratamento de dados por regressdo. Para o calculo inferencial estatisticos deste trabalho,
utilizou-se o software SISDEA, desenvolvido pela empresa Pelli Sistemas de Engenharia.

ApoOs os tratamentos através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de
regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e importantes:

e Area 1til ou construida: Varidvel quantitativa, decrescente, que representa a area
construida dos imdveis utilizados. Amplitude das amostras 16,00m? a 1100,00m?;

e Vagas de estacionamento: Variavel quantitativa, crescente, que representa o nimero de
vagas de estacionamentos disponiveis. Amplitude das amostras: de 0 a 42. Esta variavel
ndo se mostrou significativa para o modelo adotado;

e Banheiros: Varidvel quantitativa, crescente, que representa o nimero de banheiros no
imovel. Amplitude das amostras: de 0 a 4. Esta varidvel ndo se mostrou significativa
para o modelo adotado;

Engenharia Civil | Design de Interiores
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e Sobreloja: varidvel qualitativa do tipo dicotdmica, crescente, que indica se o imdvel
possui ou nao sobreloja, sendo (0) possui e (1) ndo. Amplitude das amostras: de 0 a 1.

e Esquina: variavel qualitativa do tipo dicotomica, crescente, que indica a posi¢do do
imovel na quadra, sendo esquina (1) ou meio de quadra (0). Amplitude das amostras: de
0 a 1. Esta variavel nao se mostrou significativa para o modelo adotado.

e Fluxo: Variavel qualitativa do tipo codigos alocados, crescente, que indica o fluxo de
veiculos da rua e/ou avenida, sendo: 3 - alto fluxo de veiculos, 2 - médio fluxo de
veiculos e 1 - baixo fluxo de veiculos. Amplitude das amostras: de 0 a 3. Esta variavel
ndo se mostrou significativa para o modelo adotado.

e Planta Genérica de Valores (PGV): Varidvel numérica (proxy), crescente, formulada
com a utilizacao de calculos que possibilitam a obtengao dos valores venais dos imoveis
urbanos do municipio, a partir da avaliacao individual de cada propriedade, servindo de
base para impostos como o IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), ITBI (imposto
sobre transmissdo de bens imoveis) coletadas no site do IPPUC — Instituto de Pesquisa
e Planejamento Urbano de Curitiba. Amplitude das amostras: 295,00 a 1.200,00;

e Padrao Custo Unitario Basico (CUB) - ROSS & HEIDECKE: Varidvel numérica
(proxy), crescente, que € composta pelas condi¢des aparentes do imovel, considerando
a classificacdo fisica (variando de otimo a demoli¢do), tipologia do imoével, e a
depreciacdao/desgaste (conforme a idade). Amplitude das amostras: 4.834,12 a
10.232,76.

e Valor unitario: Variavel dependente, ¢ o preco unitario do imédvel. Amplitude das
amostras: R$ 12,80 a RS 60,63.

No modelo estatistico foram utilizadas efetivamente 5 varidveis, sendo uma dependente

(Valor unitario) ¢ 4 independentes: Area privativa, Padrdo Construtivo (CUB), PGV e
Sobreloja. Outras varidveis foram testadas, porém nao atenderam as exigéncias da NBR 14.653-

2 e foram removidas do modelo estatistico.

10 GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO DO IMOVEL

Para elaboracdo do laudo, foram coletados, em julho de 2023, 30 dados de mercado com
caracteristicas semelhantes ao avaliado, sendo 24 dados efetivamente utilizados no modelo.

Os célculos e a equagao adotada estdo apresentados detalhadamente em anexo.
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O coeficiente de correlagao obtido nesta inferéncia foi de 0,9227, que indica que 92,27%
da variagao total da variavel dependente estd sendo explicada pelo modelo estatistico, sendo o
percentual restante relativo a outros atributos que nao foram detectados em campo.

O modelo desta avaliagdo, obteve uma Amplitude em torno do valor médio de 13,8%,
para um Nivel de Confianca de 80%, que define a probabilidade de nele estar contido o real
valor buscado em uma avaliagdo. De acordo com esse resultado, atingindo, portanto, um
percentual inferior a 30%, define-se desta forma a Precisdo de Grau III.

Em relagdo ao grau de fundamentagdo, de acordo com a tabela da NBR 14653 — 2,
obteve um total de 17 pontos, enquadrando-se entdo em Grau de Fundamentacio II.

e Grau de Fundamentacao: Grau I1

e (QGrau de Precisdo: Grau 111

Vide tabela em anexo.

11 RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Atribui-se para o imével avaliando o valor minimo encontrado pelo modelo adotado por
serem todos os elementos da amostra imdveis em oferta. Utilizando-se o arredondamento
permitido por norma (1%) adota-se para o valor de locacdo do imdvel, na data de 05 de julho

de 2023, o seguinte valor de mercado:

VALOR DE MERCADO ADOTADO: RS 26.500,00 (Vinte e seis mil e quinhentos reais)

Engenharia Civil | Design de Interiores \:,
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12 QUALIFICACAO TECNICA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Este laudo de avaliagdao foi fundamentado pelo que preconiza a norma brasileiras
vigentes de avaliacdo, NBR 14.653, em suas partes 1 e 2, sob responsabilidade direta da
Engenheira Civil Elaine Cristina Rocha Concei¢do de Resende, CPF: 056.094.839-56,

registrada no Conselho de Engenharia e Agronomia no Estado do Parand (CREA/PR) sob o n°
114918/D.

Assinado de forma digital por
ELAINE CRISTINA ELAINE CRISTINA ROCHA

ROCHA CONCEICAQ DE coNceicAo DE
RESENDE:05609483956 RESENDE05609483956

Dados: 2023.07.07 14:23:35-03'00'

Empresa: Elaine Cristina Rocha Concei¢ao de Resende Servigos de Engenharia Ltda.
CNPJ: 47.799.315/0001-04

Representante Legal: Elaine Cristina Rocha Concei¢do de Resende

Assinado de forma digital por
ELAINE CRISTINA ELAINE CRISTINA ROCHA

ROCHA CONCEICAO DE CONCEICAO DE

. RESENDE:05609483956
RESENDE:05609483956 Dados: 2023.07.07 14:28:58 -03'00'

Responsavel Técnico: Elaine Cristina Rocha Conceig¢ao de Resende
CPF: 056.094.839-56
CREA: PR 114918/D.
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13 ANEXOS
ANEXO A: RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO;
ANEXO B: PLANILHA DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA;

ANEXO C: RELATORIO FOTOGRAFICO DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA;

ANEXO D: MAPA DE LOCALIZACAO DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA E DO
AVALIANDO;

ANEXO E: TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS;

ANEXO F: CALCULO DE DEPRECIACAO DOS IMOVEIS UTILIZANDO O CUB E
ROSS-HEIDECKE;

ANEXO G: DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO;

ANEXO H: ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — ART.

Engenharia Civil | Design de Interiores
Avaliacao de Imdveis



ENGENHARIA E AVALIAQ\‘)ES

ANEXO A: FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO

Rua Jacaranda.

Estacionamento com entrada pela rua
lateral.

————

ey

Lograduro de frente ao imovel. Logradouro lateral do imével.
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Vizinho lateral esquerda — Caixa Vizinho lateral direita - comércio 1.
Econdmica.

Entrada do banco. Caixas automaticos.

Sagudo da entrada. Sala de espera para atendimento.
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Geréncia.

Banheiro Mascuihlo. | Banheiro PNE.
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Sala de trabalho.

k.

Sala de descanso.

Sala de trabalho atras dos Caixas. Caixas.

Caixas.
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ANEXO B: PLANILHA DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA

ID Desab. Enderego Bairro Informante Informante Coord.
1 Avenida Aurora, 185 Eucaliptos Imob Lombardi  3346-1200 -25.64152, -49.2854
2 Avenida Rio Amazonas, 1019 Iguacu Otimoéveis 98898-4548  -25.64153, -49.32254
3 Avenida Portugal, 1174 Gralhaazul ~ LMOVeIS 98866-8481  -25.6643, -49.30773
Exclusivos
4 fgv - Araucdrias, 142 - lojas 17¢ g livtos Tmob Destaque  99717-3320  -25.64458, -49.31095
5 Avenida Araucarias, 142 Eucaliptos Imob Destaque  99717-3320  -25.64458, -49.31095
6 Nossa Sra. Aparecida, 829 - 1 03 % Imob 99760-0752  -25.65413, -49.32017
Terezinha Marcondes
. . Sta. Imob
7 Nossa Sra. Aparecida, 829 - 1j02 . 99760-0752  -25.65413, -49.32017
Terezinha Marcondes
8 Avenida Brasil, 2215 Nagdes Moser imoveis ~ 99500-0630  -25.6509, -49.30709
9 Avenida Girassol, 314 Eucaliptos Imob Lombardi  3346-1200  -25.63203, -49.29366
10 Avenida Paraguai, 601 Nacdes Favretto 98831-6995  -25.65697, -49.3043
Imoveis
11 AV. Jequitiba, 173 Eucaliptos Invest Imoveis  99688-9384  -25.64586, -49.31126
12 Av. Araucarias, 190 Eucaliptos Alo imoveis 99243-0613  -25.64455, -49.31059
13 Rua Francisco Claudino dos Pionciros  Handel Imoveis 98713-7745  -25.64542, -49.31409
Santos, 122
14 Av. Jequitiba, 117 Eucaliptos Invest Imoveis  99688-9384  -25.64876, -49.31136
15 Av. Austria 822 Eucaliptos ~ mob 99760-0752  -25.66132, -49.30452
Marcondes
16 A. Parana, 1408 - Lj 02 Iguacu Confronto 3016-1514  -25.64629, -49.3154
1moveis
17 A. Parana, 1408 - Lj 13 Iguacu Confronto 3016-1514  -25.64629, -49.3154
1moveis
18 ?;f‘gManoel Claudino Barbosa, -y, . o Moser imoveis 995000630  -25.64537, -49.31468
19 AV. Brasil, 2475 Nagdes Imobill 99707-9079  -25.63975, -49.30206
Imoveis
20 Av. brasil, 1409 Eucaliptos 007288 3013-2222  -25.64396, -49.30531
Imoveis
21 Rua Francisco Claudino dos Tguacu Sergio Luis 9234-0597  -25.64581, -49.31447
Santos, 187
2 Av. Brasil, 2387 - em frente a0\, e RM Imoveis - 36370444 -25.65205, -49.30779
posto Milena
23 Rua Inglaterra 199 Nacoes llfql\i/l[eln‘:"vels T 36272444 -25.64933, -49.30975
2 R. Pitangucira, 73 Bucaliptos 10 MOV T 36272444 2564783, -49.30888
25 Rua Franca, 515 Loja 01 Nagdes ﬁl\i/l[;n“;ovels T 36272444 -25.65194, -49.31019
26 Av. Paraguai, 383 Nagbes %;n‘:‘wels T 36272444 -25.65662, -49.30643
27 Rua. Inglaterra, 211 Eucaliptos %;n‘:ovels T 36272444 -25.64925, -49.30972
28 AV. Parand, 1515 Pioneiros %GL‘:OVGIS T 36272444 -25.6453,-49.31574
29 AV. Brasil, 2381 Nagdes llfql\i/l[eln‘:"vels T 36272444 -25.65207,-49.30787
30 Av. Paran, 1408 - Lj 7 Iguacu Confronto 3016-1514  -25.64629, -49.3154
1moveis
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ID Desab. Vagas BWC Pri;,é?pal IFHI(:;? Padrdo Esq. Fluxo S?:jr;_ priért:ii/a U?lli?:i(r)iro
1 0 1 0 365,00 10232,76 0 1 1 130,00 34,62
2 4 0 0 350,00 834444 0 2 2 16,00 60,63
3 8 2 1 820,00 6431,79 0 1 2 220,00 18,18
4 5 0 1 690,00 8656,34 1 3 2 79,68 36,60
5 5 0 1 690,00 8100,53 1 3 2 40,14 36,60
6 2 1 1 735,00 10160,64 0 2 2 70,00 50,00
7 2 1 1 735,00 10160,64 0 2 2 53,00 50,00
8 4 1 1 1.150,00 805046 0 3 2 42,00 104,76
9 0 1 0 295,00 10232,76 0 1 1 105,00 33,33
10 0 1 1 810,00 948598 0 1 1 90,00 100,00
11 0 2 1 915,00 8346,54 1 3 2 150,00 43,33
12 10 1 1 690,00 8822,48 0 3 2 470,00 21,28
13 0 1 1 1.200,00 8875,68 1 3 2 36,00 137,50
14 4 4 0 915,00 7843,68 0 2 1 379,00 19,00
15 8 2 0 500,00 8971,16 0 2 1 140,00 25,71
16 5 2 1 1.200,00 10232,76 1 2 2 326,00 60,03
17 5 2 1 1.200,00 10232,76 1 2 2 291,00 59,66
18 2 2 0 1.200,00  7290,52 0 3 2 287,00 38,33
19 4 2 1 1.005,00 799829 0 3 2 350,00 25,71
20 10 4 1 875,00 4834,12 0 3 2 306,00 19,61
21 42 4 0 1.200,00 10232,76 0 3 1 1.100,00 36,36
22 3 1 1 1.150,00 7843,68 0 3 1 200,00 43,25
23 3 1 1 630,00 948598 0 2 1 130,00 19,23
24 0 1 0 630,00 948598 0 1 2 45,00 22,22
25 1 1 0 510,00 8472,69 0 1 1 90,00 24,44
26 1 1 0 555,00 879543 1 1 1 250,00 12,80
27 1 1 0 630,00 948598 0 1 1 360,00 17,22
28 2 1 1 1.200,00 6431,79 0 2 2 400,00 25,00
29 0 1 1 1.150,00 4166,58 0 3 2 200,00 40,00
30 5 2 1 1.200,00 10232,76 1 2 2 150,00 60,00
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ANEXO C: FOTOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA

Elemento 01

Elemento 04.

Elemento 05.

Elemeﬁfo 07. N Elemento 08.
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Elemento 11. Elemento 12.

Elemento 15.
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Elemento 17. o Elemento lg.

Elemento 21.

Elemento 23. Elemento 24.
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Elemento 27.

[T S e

Elemento 29.

Engenharia Civil | Design de Interiores
Avaliacao de Imdveis

O



ENGENHARIA E AVALIAOOES

24

ANEXO D: MAPA DE LOCALIZACAO DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA:
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ANEXO E: TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS:

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor: Elaine
Modelo: Comercio FRG
Data do model quinta-feira, 6 de julho de 2023
Tipologia: Lojas

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

10

Variaveis utilizadas no modelo:

5

Total de dados:

30

Dados utilizados no modelo:

24

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identifica¢do do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante Sim
informante
Estacionamento Numérica Quantitativa  Total de vagas de estacionamentos disponiveis Nao
para clientes para os clientes da loja
Banheiros Numérica Quantitativa Quantidade de elevadores no prédio Nio
Via Principal Numérica Dicotdmica Indica se o imovel se encontra em via Nao
(1=Sim) principal
Indice Fiscal Numérica Proxy Variavel de macrolocalizagdo construida com Sim
base nos indices fiscais da PGV do municipio
Padréo construtivo -  Numérica Proxy Padrao construtivo do imével cm a escala Sim
CUB construida com base no CUB (Custo Unitario
Basico)
Esquina (1=Sim) Numérica Dicotdmica Indica se o imovel se encontra na esquina Nao
Fluxo de pessoas Numérica Proxy Indica o fluxo de pedestres na via Nio
Sobreloja (1=Sim)  Numérica Dicotomica Indica a presenga ou auséncia sobreloja ou Sim
mezanino no imovel
Coordenadas Texto Texto Latitude e Longitude Sim
Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Valor unitario Numérica Dependente  Valor total do imével dividido pela Area total Sim

(m?)
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4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo  Amplitude  Valor Médio
Indice Fiscal 295,00 1.200,00 905,00 796,04
Padrio construtivo - 4.834,12 10.232,76 5.398,64 8.751,23
CUB
Sobreloja (1=Sim) 1,00 2,00 1,00 1,63
Area privativa 16,00 1.100,00 1.084,00 245,53
Valor unitario 12,80 60,63 47,83 34,49
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E
ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlacao: 0,9227107 /0,9227107
Coeficiente de determinagao: 0,8513950
Fisher - Snedecor: 27,21
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicao dos residuos Curva Modelo
Normal
Residuos situados entre -1s ¢ + 1s 68% 70%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 95%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 4645,505 4 1161,376 27214
Nao Explicada 810,840 19 42,676
Total 5456,346 23
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9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda,
mediana e média):

Valor unitario = -67,86011666 +0,0226432717 * indice Fiscal +0,006763872047 * Padrdo
construtivo - CUB +11,73895695 * Sobreloja +645,0479852 / Area privativa

10) DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
indice Fiscal X 3,30 0,38
Padrao construtivo - CUB X 6,82 0,00
Sobreloja (1=Sim) X 3,01 0,71
Area privativa 1/x 4,43 0,03
Valor unitario y -6,07 0,00

11)  CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y
[ndice Fiscal x1 0,00 -0,14 046 -046 0,28
Padrao construtivo - CUB x2 -0,14 0,00 -0,30 0,04 0,49
Sobreloja (1=Sim) x3 0,46 -0,30 0,00 0,21 0,50
Area privativa x4 -0,46 0,04 0,21 0,00 0,44
Valor unitario y 0,28 049 0,50 044 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
[ndice Fiscal x1 0,00 047 0,08 0,80 0,60
Padrao construtivo - CUB x2 047 0,00 061 055 084
Sobreloja (1=Sim) x3 0,08 0,61 0,00 0,08 0,57
Area privativa x4 0,80 0,55 0,08 0,00 0,71
Valor unitario y 0,60 084 0,57 0,71 0,00
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13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Residuo / DP DCook
1 34,62 26,32 8,30 23,9786% 1,270748 0,09902400
2 60,63 60,30 0,33 0,5457% 0,050643 0,01682500
3 18,18 20,62 -2,44 -13,4275% -0,373679 0,00789600
4 36,60 37,89 -1,29 -3,5178% -0,197088 0,00109800
5 36,60 42,10 -5,50 -15,0343% -0,842314 0,02279200
6 50,00 50,20 -0,20 -0,4017% -0,030744 0,00004300
7 50,00 53,16 -3,16 -6,3132% -0,483200 0,00995200
9 33,33 25,91 7,42 22,2472% 1,135064 0,09700600
11 43,33 37,09 6,24 14,3973% 0,954948 0,01622200
12 21,28 32,29 -11,01 -51,7304% -1,685103 0,21839300
14 19,00 19,35 -0,35 -1,8582% -0,054045 0,00024200
15 25,71 20,49 5,22 20,3122% 0,799406 0,02097500
16 60,03 53,98 6,05 10,0758% 0,925888 0,05261700
17 59,66 54,22 5,44 9,1192% 0,832820 0,04247800
18 38,33 34,35 3,98 10,3850% 0,609334 0,01615700
19 25,71 34,32 -8,61 -33,4760% -1,317484 0,03765000
20 19,61 10,24 9,37 47,8020% 1,434937 0,38717400
21 36,36 40,85 -4,49 -12,3494% -0,687353 0,11148300
23 19,23 27,27 -8,04 -41,7991% -1,230425 0,04373400
25 24,44 19,90 4,54 18,5667% 0,694616 0,01789700
26 12,80 18,52 -5,72 -44,6657% -0,875172 0,02524700
27 17,22 24,10 -6,88 -39,9411% -1,052840 0,03315000
28 25,00 27,91 -2,91 -11,6246% -0,444864 0,01386800
30 60,00 56,30 3,70 6,1615% 0,565906 0,02010300
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
15)Ite Descrigao Grau III Grau II Grau I Pontos
m obtidos
1 Caracterizacao do Completa quanto a Completa quanto as Adogao de situagdo 3
imovel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 | Quantidade minima de| 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é 0 3 (k+1),onde k é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
3 Identificagdo dos Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 3
dados de mercado | informagdes relativas a| informagoes relativas a informagoes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 | Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) 3
uma variavel, desde que: as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imovel | avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do | limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores & metade do limite amostral
do limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado ndo ultrapasse
estimado ndo ultrapasse | 20 % do valor calculado
15% do valor calculado | no limite da fronteira
no limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referida | referidas variaveis, de
variavel persie
simultaneamente, € em
moédulo
5 | Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipdtese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)
6 | Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para
a rejeicao da hipdtese
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor
Graus 11 II I
Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatorios no grau
correspondente

2,4,5, e 6 com os demais no

minimo grau II

grau II

2,4, 5 e 6 no minimo no

Todos, no minimo no grau I

GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO NA REGRESSAO LINEAR

I

Engenharia Civil | Design de Interiores

Avaliagao de Imdveis




30

~

s

A

r

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO
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15)

Aderéncia Observado x Estimado - Regressio Linear na forma direta
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Residuos da Regressio Linear
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO
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17) GRAFICO DE PONTOS MAXIMOS E MINIMOS
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Dados do imovel avaliando

Variavel Conteudo Extrapolacio
Endereco R JACARANDA, 353 -
Bairro Eucaliptos -
indice Fiscal 1.150,00 Nao
Padrdo construtivo - CUB 9.677,41 Nao
Sobreloja (1=Sim) 2,00 Nao
Coordenadas -25.64956, -49.30872 -
Area privativa 597,00 Nao
Resultados:
Estimativa Unitario Total Amplitude Gral.l (~le
Precisiao
Valor Minimo 44,87 26.787,39 6,90%
Valor Médio 48,19 28.769,43 I
Valor Maximo 51,52 30.757,44 6,90%

Intervalo de Média Amplitude

Predicao
Valor Minimo 38,91 19,27%
Valor Médio 48,19 -
Valor Maximo 57,48 19,27%
C:r‘:)‘i‘;:ige Média Amplitude
Valor Minimo 40,96 15,00%
Valor Médio 48,19 -
Valor Méximo 55,42 15,00%

Adotado VALOR MINIMO de RS 44,87/m?> da area privativa, por serem todos os

elementos, dados de oferta, logo, o valor final adotado para a avaliando é: R$ 26.787,39.

Engenharia Civil | Design de Interiores
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ANEXO F: TABELA DEPRECIACAO POR CUB / ROSS-HEIDECK:

36

s 2|2 =13 8

~— 1<) « >

§| g . | 5| 2| £ |3 unitario | VL.Novo | £ Valor Valor

E| 2 Benfeitoria s | T | S| 7| = (RS) (RS) g Depreciado | Unitario

= TIEIR| 2|2 oy (R$) (R$)

S o a

1 | 64 S/SECL%S%?RPADRAO MEDIO | 6o | 1 02 |1 10302,59 | 1030259 | 99.3% | 10.232,76 | 10.232,76
ESCRITORIO PADRAO o

2 | 38 | GIMPLES S/ELEVADOR 1070 | 2 [02 |1 892970 | 8.929,70 | 93,4% | 8.344,44 8.344,44
ESCRITORIO PADRAO .

3 | 57 | SIMPLES S/ELEVADOR - 20170 | 3 |02 | 1| 803744 | 803744 | 80,0% | 6.431,79 6.431,79
ESCRITORIO PADRAO 0

4 | 58 | GIMPLES S/ELEVADOR 51700 1 [02[1| 892970 | 8.929,70 | 96,9% | 8.656,34 8.656,34
ESCRITORIO PADRAO o

5| 58 | SIMPLES S/ELEVADOR 5170(25]02]1| 892970 | 8.929,70 | 90,7% | 8.100,53 8.100,53

6 | 64 Jsz/sEcngggg)RP ADRAOMEDIO | 5 160 | 1 |02 1] 10302,59 | 10.302,59 | 98.6% | 10.160,64 | 10.160,64

7 | 64 S/SECL%S%?RPADRAO MEDIO | 5 60 | 1 021 10.302,59 | 1030259 | 98.6% | 10.160,64 | 10.160,64
ESCRITORIO PADRAO o

8 | 58 | SIMPLES S/ELEVADOR 12170 | 2 [02|1] 892970 | 8.929,70 | 90,2% | 8.050,46 8.050,46

9 | 64 Jsz/sEcngggg)RP ADRAOMEDIO | 1160 | 1 02| 1] 10302,50 | 10.302,59 | 99.3% | 1023276 | 10.232,76

10 | 63 S/SECL%S%?RP_ADRAO MEDIO | 6o | 1 |02 |1 955071 | 955071 | 99.3% | 9.485,.98 9.485,98
ESCRITORIO PADRAO 0

11| 58 | S IVPLES S/ELEVADOR 1070 | 1 [02|1] 892970 | 8.929,70 | 93,5% | 8.346,54 8.346,54
ESCRITORIO PADRAO o

12 | 58 | S IVIPLES S/ELEVADOR 2 170 | 1,502 | 1| 892970 | 892970 | 98,8% | 8.822,48 8.822,48
ESCRITORIO PADRAO 0

13 | 58 | GIMPLES S/ELEVADOR 1 [70 [ 1,5[02 |1 8929,70 | 8929,70 | 99.4% | 8.875,68 8.875,68
ESCRITORIO PADRAO 0

14 | 58 | S VIPLES S/ELEVADOR 15070 | 2 [02|1]| 892970 | 8.929,70 | 87,8% | 7.843,68 7.843,68

15 | 63 | S RITORIO PADRAOMEDIO | g 1 60 | 15 [ 02 [ 1] 9.55071 | 955071 | 93.9% | 897116 | 897116

16 | 64 S/SECL%S%?RPADRAO MEDIO | 6o | 1 02 |1 10.302,59 | 10302,59 | 99.3% | 10.232,76 | 10.232,76

17 | 64 E/SECL%I\{%?RPADRAO MEDIO | 1 160 | 1 02| 1] 10302,50 | 10302,59 | 99.3% | 1023276 | 10.232,76
ESCRITORIO PADRAO o

18 | 58 | SIMPLES S/ELEVADOR 18 | 70 | 2,502 | 1| 892970 | 892970 | 81,6% | 7.290,52 7.290,52
ESCRITORIO PADRAO 0

19 | 58 | QI MPLES S/ELEVADOR 15170 | 1,502 | 1] 8929,70 | 8929,70 | 89,6% | 7.998,29 7.998,29

20 | 55 EE%?S%%PADRAO 15070 | 2 [02| 1] 550344 | 550344 | 87.8% | 4.834,12 4.834,12

21 | 64 Jsz/sEcngggg)RP ADRAOMEDIO | 1160 | 1 02| 1] 10302,59 | 10.302,59 | 99.3% | 1023276 | 10.232,76
ESCRITORIO PADRAO 0

22 | 58 | SIMPLES S/ELEVADOR 15070 | 2 [02]1] 8929,70 | 8929,70 | 87,8% | 7.843,68 7.843,68

23 | 63 E/SECL%I\{%?RP_ADRAO MEDIO | 6o | 1 |02 |1 955071 | 955071 | 99.3% | 9.485,98 9.485,98

24 | 63 | EhCRITORIO PADRAOMEDIO |y o | 1 02| 1| 955071 | 955071 | 993% | 9.485.98 | 9.485.98
ESCRITORIO PADRAO 0

25 | 58 | SIMPLES S/ELEVADOR 8 |70 [ 1,502 1| 892970 | 8.929,70 | 94,9% | 8.472,69 8.472,69

26 | 63 E/SECL%I\{%?RP_ADRAO MEDIO | ¢ | 60 | 2 |02|1| 955071 | 955071 | 92,1% | 8.795.43 8.795,43

27 | 63 | Lo RITORIO PADRAOMEDIO |y o | 1 02| 1| 955071 | 955071 | 993% | 9.485.98 | 9.485.98

Engenharia Civil | Design de Interiores
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ESCRITORIO PADRAO o
28 | 57 | SIMPLES S/ELEVADOR - 20 | 70 | 2,5 0,2 8.037,44 | 8.03744 | 80,0% | 6.431,79 6.431,79
29 | 55 E(Sj%l;%ﬁlfégp ADRAO 25170 | 250,22 5.503,44 | 550344 | 757% | 4.166,58 4.166,58
30 | 64 E/SECLIE\{%?RPADRAO MEDIO | 1 6o | 4 0,2 10.302,59 | 10.302,59 | 99,3% | 10.232,76 | 10.232,76
AV | 64 IS/SECLIEI\"I;SEIOORPADRAO MEDIO | ¢ | 4o 1,51]02 10.302,59 | 10.302,59 | 93,9% | 9.677,41 9.677,41
VALOR R8N = 2379,35
MES REFERENCIA: junho-23
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ANEXO G: DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Servigo Registral de Imoveis
Comarca da Regiao Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rie CGrande-PR
CNPIn® 02.952.816/0001-40
Horario - 08h 30 as 11:00h e 13:00h as 17:00h

Bel. Hermas Eurides Brandio Junior
Oficial Registrador

CERTIDAQO

, ~———— Ficha
REGISTRO DE IMOVEIS | REGISTRO GERAL JI e o
Fazendaz Rio Grande-PR

E: ===
© 02.952. -40 j
CNEJ n° 02.952.816/0001-40 Matricula n® 10,621 1”
Hermas Lurides Brandio Junior "
OFICIAL DO REGISTRO e

TMOVEL: Lote de terreno sob n” 1A (um-4), da Quadra n® 05 (cinco), oriundo da/v/mi;c’a;ﬁ? do—s\
lotes 01, 02 ¢ 18, da planta VILA CENTRAL, situado nesta Cidade e Comarca de Fazenda Rio
Grande, com drea total de 1.080,00 metros quadrades, sem benfeitorias,do lado impar da Rua
Jacarandd, n® 353, localizado na esquina com a Rua Pitangueira, de forma retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: medindo 36,00 metres de frente para 2 Rua Jacaranda, por
36,00 metros de extensdo da frente aos [undos em ambos os lados, confrontando pelo lado direito de
quem da rua olba o imével, com os Jotes n°s 03 e 03, pelo lado csquerdo com a Rua Pitangueira, e
ros fundos mede 30,08 metras e confronta com o lote n® 17. Medidas e confrontagdes elaboradas
por Armindo Wandscheer, engenheiro civil, CREA-PR 5999-D ¢ Anotagio de Responsabilidade
Técnica-ART 0° 3013284088, < s = s memmwmmmmmo oo mmsmee s mm oo mmms s

INDICACAO FISCAL: nfio consta. == === ===nsrvmocssomnoo-rosmormemsssssonsess

OBSERVACAO: Os clementos omissos no registro anterior (metragens ¢ confrontagdes) foram
supridos no titulo apresentado por declaragio e responsabilidade das partes conforme autoriza o
Provimento 47/2003 .-« wmasmmmmacecurasr oo smcssamsena o semmmmmsseom o s

PROPRIETARIA: A.W. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede na Avemida Winston Churchill, 2030 - 1° andar, na Cidade de Curitiba-PR
¢ inscrita no CNPIAME 1° 77.997. 732/0001-22 - - - - - e wmmamemmcmmemmme s mr o e

TITULO AOU]S}TIVOI: Matriculas n°s 10.618, 10.619 e 10.620 desta Serventia- « =~ cavw--v -«

referido é v e dou fi Fazenda Rio Grande, 01 dc setembro de 2003, {a)
T ; L OFICIAL DO REGISTRO.

Av-1 - Matricula n° 10.621 - Prototdlo n° 8.069 datade de 01/09/2003 - Consoante requerimento
datado de 27 de agosto de 2003, devidamente assinado ¢ com firma reconhecida e faz a Certiddo
Negativa 0® 004957, expedida pelo Departamento de Receitas deste Municipio de Fazenda Rio
Grande, gue ficam arquivados nesta Servemtia, AVERBA-SE que o imdvel objeto da presente
matricula, acha-se cadastrado neste Municipio de Fazenda Rio Grande, com a seguinte
INSCRICAQ IMOBILIARIA n° 060.048.0274.001. FUNREJUS nfio incidente, conforme a Lei n®
12.604, de 02/07/1999. Custas: 60 VRC 7 R$-6,30, ferido ¢ ygfdade e dou fé. Fazenda Rio
Grande, 0] de setembro de 2003.(a) R[C IM DO REGISTRO.
_<f_‘, ‘btgég "

R-2 - Matricula n° 10.621 - Protocolo n°® 8.631 datado de¢ 1371 3 - Consoante Instrumento
Particular de Promessa de Locagio & Outras Avengas, firmado nesta Cidade de Fazenda Rio Grande,
em 11 de novembro de 2003, ficando uma via arquivada nesta Serventia, a AW.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTPA, ji4 qualificads, na gualidade dc
CONTRATADA E PROMITENTE LOCADORA, ¢ o BANCO DO BRASIL S/A, sociedade de
economia mista, com sede em Brasilia-DE, por sua agéneia Mandirituba-PR, situada na Avenida
Brasil, n° 304, em Mandirituba-PR ¢ inscrita no CNPI/MF n° 00.000.000/2544-52, na condigio de
CONTRATANTE E PROMITENTE LOCATARIO, tem entre si justo e acordado, por este
instramento e nia melhor forma de direito, o que segue: o objeto da presente locagdo ¢ a construgiio
pela CONTRATADA E PROMITENTE LOCADORA, no prazo miximo de 120 dias, incluindo os
periodos para a aprovagdio, a contar da aprovagio do projeto pela Prefeitura e demais Orglo
governamentais  intérvenientes, com também pelo CONTRATANTE E PROMITENTE
LOCATARIO, em proveito ¢ uso deste dltimo, de imével niio residencial com area aproximada de
$93,00 metros quadrados, em construgdo, no imdvel constante na presente matricula, conforme
especificagdes e croquis preliminares, apresentadas nos anexos (I e 1I), compativeis com as
atividades descnvolvidas pelo CONTRATANTE E PROMITENTE LOCATARIO. As
especificaglies e croquis, supra mencionados, sdo apenas orir:nt,ativos/preliminarcs_. de modo a

\possibilitar_que o CONIRATANTE, E PROMITENIE LOCATARIG; desenvalyz o agieprojeto
TN e i a-e]
: o

{

)

BTy

179791

P o
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CERTIDAO

o CONTINUAGAQ
arquitetbnicos, e os projetos elétrico/ldgicasalarme ¢ CFTV, cabendo 34 CONTRATADA D

PROMITENTE LOCADORA a execucio dos demais projetos, segundo necessidades do
CONTRATANTE E PROMITENTE LOCATARIO, que 0s aprovard, conforme acima disposto. Sdo
obrigagdes da CONTRATADA E PROMITENTE LOCADORA: a) elaborar todos os projetos
(exceto os discriminados abaixo no item obs.), ds suas cxpensas, os quais serdo submetidos a
apreciago do CONTRATANTE E PROMITENTE LOCATARIO, no prazo de até 30 dias, a partir
da data da assinatura destc contrato. Obs.: Nesta locagio cabers ao CONTRATANIL E
PROMITENTE LOCATARIO a claboragdo do anteprojeto arguiletdnico & projeto elétrico/logica/
alarme/CFTV; b) aps 0s ajustes eventualmente sugeridos pelo CONTRATANTE E PROMITENTE
LOCATARIO, elaborar o projeto final - considerando o anteprojeto arquitetdnico ¢ projetos
clétrico/ldgicatalarme/CFTV , fornecidos pela mencionada parte - que, apods formalmente aprovado
pelo CONTRATANTE E PROMITENTE LOCATARIO, passard a fazer parte integrante deste
contrato para todos os fins de direito; ¢) construir prédio nio residencial, no imoével descrito na
Cléusulal Primeira, na forma do projeto aprovado peloe CONTRATANTE E PROMITENIE
LOCATARIO, no prazo de 120 dias, a contar da aprovago do projeto final por este wliimo, pela
prefeitura ¢ demais érglos governamentais inlervenientes, a que ocorres por tltimo; d) obter 2
aprovagdo do projeto final de construgdo, sua implantagio/construgdo abedecendo s exigéncias das
leis municipais, incluindo-se o cédigo de postura e demais normas cmanadas dos orpdos do Poder
Piblico (ex. atendimento a lei de uso do solo segundo plano diretor/zoneamento, habite-se, CVCO
(certificado de vistoria de conclusio de obra), averbagio da 4rea total da edificagiio junto a esta
Serventia ¢ quaisquer outras aprovagSes nccessdrias junto érgdo governamentais/autarquias (ex.:
Corpo de Bombeiros, Patrimbnio Historico, etc), Concessiondrias, etc.). A responsabilidade de
aprovagiio dos projetos .- mesmos em relagio aos fornecidos pele CONTRATANTE E
PROMITENTE LOCATARIO - § da CONTRATADA E PROMITENTE LOCADORA; ¢) obter a
CND da obra, apds o término da consiragdio, a seu cargo; f) quando coneluida a construgdo, firmar
contrato de locagio com o CONTRATANTE E PROMITENTE LOCATARIO, que nos termos da
minuta anexa ao conirato, fixando-se, desde 4, 0 valor mensal do aluguel em R$ 7.500,00 (sete mil e
quinhentos reais), vencivel no dltimo dia do més, a ser pago pelo CONTRATANTE E
PROMITENTE LOCATARIQ até o 5° dia itil do més subseqiiente do vencimento; g) o pagamento,
mencionado na fetra anterior, iniciar-sc-4 180 dias apds a entrega do prédio ao CONTRATANTE E
PROMITENTE LOCATARIO, ¢ apos atendidas todas as obrigagdes, por parte da CONTRATADA
E PROMITENTE LOCADORA. OBRIGACOES DO CONTRATANTE E PROMITENTE
LOCATARIO: a) examinar o projeto preliminar da obra, a ser apresentado pela CONTRATADA E
PROMITENTE LOCADORA, e oferecer as sugestdcs de ajustes cabiveis, assim como, elaborar
anteprojeto arquilctdnico ¢ projeto ¢léirico/logica/alarme/ CFTV, no prazo maximo de 30 dias, os
quais passardio a fazer parte integrante deste contrato, conforme Cldusula Segunda, alinea b, retro: b)
cxaminar o projeto final da obra, a ser apresentado pela CONTRATADA E PROMITENTE
LOCADORA, ¢, se de acordo, emitir termo eserito de aprovagdo untes do inicio das obras; ¢) apos a
conclusdo da implantagdo do projeto final, nos termos e coudigdies aprovados pelo CONTRATANTE
E PROMITENTE LOCATARIO, firmar contrato de locaciio na forma da minuta anexa, cfctuando o
pagamento até o 5° (quinto) dia wtil do més seguinte ao vencimenio; d) o pagamento, mencionado na
letra anterior, iniciar-se-d apos 180 dias da entrega do prédio ac CONTRATANTE E PROMITENTE
LOCATARIO, ¢ apds atcndidas todas as obrigagbes, por purte da CONTRATADA E
PROMITENTE LOCADORA, discriminadas na Clausula Segunda, deste contrate, OBRIGACOES
RECIPROCAS: Acordam  as partes que o valor do alupuel mensal serd devido pelo
CONTRATANTE E PROMITENTE LOCATARIQ. ap6s & assinatura do contrato de locagio, que se
dard somente depois dc legalizada a edificaglio perante os respectivos 6rglo publicos, ¢ desde que o
prédio se cncontre em perfeitas condipfes para ser ocupado e plenamente utilizado pelo
CONTRATANTE E PROMITENTE LOCATARIO, tudo nos termos do projeto final de Que trata a
alinca (b) da Cléusula Segunda acima. Caso uma das partes descumpra o acordado no presente

instrumento, a parte que der causa ao descumprimento pagard & outra, a titulo de indenizagdo, o valor
de R$ 50.000,00 (cinquenta-diilréais), sendo facultada & parte prejudicada a denincia do presente

contzato, sem prejuizo A4 referida indenizagdo acima cstipulada, O presente contrato poderd ser
R T

- SEGUE

i glo 48
Centifico que O ¥
sutenticidade do mios

L afuedn P e

Atencéo qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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Servigo Registral de Imoveis
Comarca da Regidio Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n® 02.952.816/0001-40
Fordrio - 08h 30 as 11:00h ¢ 13:00h as 17:00h

Bel. Hermas Eurides Brandao Junior
Oficial Registrador

CERTIDAO

Ficha
REGISTRO DE IMOVEIS [ REGISTRO GERAL ] { 10,621 (02
Fazenda Rio Grande-PR 3

CNPJ n® 02.952.816/0001-40 . N 3
Hermas Eurides Brandio Junior Matriculan® 10,621 |
OFICIAL DO REGISTRO s sl

rrescindida sem aplicagfo da Clausula Quinta do Instrumento j cilado, acima soMa
ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, plenamente comprovado, 1ais como: demanda judicial
enire as partes, interdiciio da obra, cancelamento, pelo BANCO CENTRAL, da autorizacio de
funcionamento da unidade do Locatério, ... que venha a inviabilizar o cumprimento do Instrumento
ja citado, mediante comunicagio escrita € comprovadamente recebida e aceila pela outra parte. O
Instrumento obriga a CONTRATADA E PROMITENTE LOCADORA, seus herdeitos e sucessores
¢, no caso de alienagio do imovel da presente Matricula, o terceiro adquirente a qualquer titulo,

FUNREJUS ndo incidente, conforme a Lei n® 12.604, de 0240 . Lustas: 1.293 VRC =
RS-135,82 (Custas Reduzidas). O referido S ido £ e & dou f&. Fazenda
Rio Grande, 13 de novembro de 2003 .(a) } : 1AL DO REGISTRO.

Av-3- Matricula n* 10.621 - Protocolo n° 16.210 dal}y@;’hﬂ-‘i' - CONSTRUCAOQ,
Consoante requerimento de 13 de agosto de 2004, devidamente assinado ¢ ¢ firma recorthecida e faz
prova o Certificado de Conclusio de Obras n° 062/2004, cxpedido pela Geréncia Municipal de
Urbanismo - Controle de Edificagtes, deste Municipio de Fazenda Rio Grande-Parana, a CND-INSS n®
143812004-14001060, expedida em 17 de agosto de 2004, pela Intemnet, verificada a autenticidade por
esta Serventia ¢ Anotagio de Responsabilidade Técnica- ART n® 3013284299 do engenhciru civil

r - CREA 5999/D-PR, os quais ficam arquivados nesta Server

AVERBA SE soble o 1movel objeto da presente matr cula a CONSTRUCAO de 01 {um) ]Ldlf'cw
Comercial, em alvenaria, com 01 (um) pavimento, com a area total construida de 595,70 m-.
Apresentaram Quia de Recolhimento do FUNREJUS no valor de R$-609.00 e Declaragiio da
proprietdria, através de seu representante legal que foi gasto na obra o valor de R$ 300.000,00
(trezentos mil rcais). Custas: 2. 1? 6 VRC = R 38. O referidg ¢ verdade ¢ dou fé. Fazenda Rio
Grande, 17 de agosto de 2004.(a) _ASPICIAL DO REGISTRO.

responsavel

R-4 - Matricnla n® 10.621 - Protocolo n° 10.536 dabdﬂ@iﬁm - Consoante requerimento de
21 de outubro de 2004, devidamente assinado & comn firma reconheMa e Contrato Particular de Locacsio
Predial, firmado nesta Cidade de Fazenda Rio Grande-Parana, em 01 de outubro de 2004, ficando uma
via arquivada nesta Serventia, a A.W. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, na qualidade de LOCADOR, ¢ 0 BANCO DO BRASIL $.A., seciedade de economia
mista, com sede em Brasilia-DF, e agéncia nesta Cidade de Fazenda Rio Grande-Parand, situada na
Avenida Jacarandd, n 353, no Bairro Eucaliptos, inserita no CNPJ/MF n® 00.000.000/5323-63, neste
ato representada pelo seu Gerente Geral, Sr, Francisco Adailton de Lima, brasileiro, solteiro, bancario.
portador da CI n® 676.811-83-S8P-CE e inscrito no CPF/MF n° 223.640.053-53, residente e domiciliado
& Rua Israslita, n° 343, na Cidade de S3o José dos Pinhais-Parand, na condigio de LOCATARIQ, tcm
entre si justo e acordade, por eéste instrumento ¢ na melhor forma de direito, contratar a locagdo do
imével constante da presente matricula bem como a construgfio constante da Av-3, pelo que declaram e
convencionam o seguinte: CLAUSULA PRIMEIRA - O LOCADOR ¢ senhora ¢ legitima possuidora
do imével constante da presente matricula. PARAGRAFO UNICO - As especificagdes do bem imdvel
locado encontram-se compativeis com as necessidades do LOCATARIO, conforme fora avencada no
Instrumento Particular de Promessa de Locagio e oulras avengas, que integrard este Instrumento
Particular de Locagfio. CLAUSULA SEGUNDA - O prazo da locagio é de 05 (cinco) anos, com inicio
em 01 de outubro dc 2004, e término em 31 de setembro de 2009. CLAUSULA TERCEIRA - O
aluguel mensal é de RS 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) e devera ser pago até o quinio dia Gtil do
més seguinte ao vencido (més de competéneia), mediante crédito em conta comrente do LOCADOR
junto 4 agéncia do LOCATARIQ, cujos valores serdio corrigidos de 12 em 12 meses pela variacio do
JGP-M do periodo. O primeiro reajuste dar-se-a no 25 (vigdsimo quinto) méds a partir da assinatura do
contrato. PARAGRAFO UNICQ - Fica acordado entre as partes que para inicio do pagamento do
aluguel mensal, havera caréncia de 180 dias apds a assinatura do contrato ¢ a apresentagio pelo locador
do Habite-se, CND ¢ averbagfio da obra na matricula do imével (Fica fazendo parte integranle do
presente). O que ocoszer por vltimo, CLAUSULA QUARTA - Fica avordado entre as partes que o
aluguel vencerd, Sempre, no ltimo dia do més de competéncia, CLAUSULA. QUINTA - Além do
Qlugud o LOCATARIQ obriga-se a0 pagamento das despesas'de constiftio dc agiiazde energia elétrica 2 )
&7 ] SEGUE NO VERSO
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CONTINUACAQ =
¢ do IPTU. Com demais cliusulas e e condigdes constante do contrato ora em registro, Aprescntaram)

Guia de Recolhimento do FUNREJUS r de R$-180,00 (Vator R$90.000,00 dos primeiros dozd
meses). Custas: 1293760 VRC = R$-435, cferide £4crdade e dou {€, Fazenda Rio Grande, 27 dd
outubro de 2004.(a) [ ] AL DO REGISTRO.

R-5 - Matricula n° 10.621 - Protocalo n® 3¥datade de 13/03/2008 - HIPOTECA. Consoante;

Escritura Pblica de Miituo em Dinheiro com Garafitta, Hipotecdria, lavrada as fls. 20/23, do Livrol
358-N, no Cartdrio Distrital de Umbard, da Curitiba-Paranayem 11 de margo de 2008, onde figura come|
DEVEDORA: A.W. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, comd
CREDOR: ANTONIO TADEU NICHELE, brasilciro, casado, comerciante, portador da CI nf
1.011.697-SSP-PR e do CPF/MF n® 253.024.349-20, residente e domiciliado na Rua Pedro Pilato, n‘
185, no Bairro Umbard, na Cidade de Curitiba-PR. Pela DEVEDORA foi dito que, ajustou e contratoy)
com 0 CREDOR um muatuo em dinheiro mediante as clausulas ¢ condigbes constantes da escritura org
em registro. O valor total ajustado para o presente empréstimo ¢ de R$ 1.000.000,00 (um milhdo dg
reais), sendo que desta importéancia @ DEVEDORA, recebeu do CREDQOR em data de 13/01/2008, 4
importancia de R$ 468.305,00 (quatrocentos e sessenta € oito mil e trezentos e cinco reais), através de
transferéncia bancdria eletrénica em moeda cormrente deste Pals, que conferiu e achou certa; e 4
importincia de R$ 531.695,00 (quinhentos e trinta e um mil e seiscentos ¢ noventa & cinco reais) a sei
entregue pelo CREDOR & DEVEDORA em moeda corrente até o dia 29/05/2008, ocasido em qug
deverd a DEVEDORA firmar recibo ecm favor do CREDOR. A DEVEDORA s¢ obriga e compromete
em devolver a importincia mutuada no praze de até 01 (um) ano a contar de 13/01/2008
devidamente atualizada pelo IGPM, ou pelo indicador oficial que vier a subsfitui-lo. E facultado o
DEVEDORA a quitacdo antecipada do valor mutuado, integral ou parcialmente, a qual serd acrescidd
pela correglio estipulada na escritura ora em registro, calculada proporcionalmente a data do pagamento
O prazo estabelecido podera ser a critério do CREDOR prorrogado por qualquer periodo, desde que
notificado a DEVEDORA no prazo de 30 (trinta) dias do ténmino do mesmo e haja aceite da mesmal
ocasifo em que devera ser favrada escritura aditive de prorrogaciio de prazo, permanecendo integrd
todds as demais cliusulas da escritura ora em registro. No caso de inadimplénciaz no pagamento ds
obrigagdo asumida pela DEVEDORA na dala acordada, e ndo havendo acorde para prorrogagio dd
prazo conforme cstabelecido, a DEVEDORA deverd pagar a quantia mutuada devidamente corrigid
pelo indice eleito, acrescida de juros a razdio de [2% (doze por cento) ao ano, mais multa de 2% (doi
por cento) sobre o valor atualizado da divida, sendo facultado ao CREDOR tomar as medidas judiciai
ou extra-judiciais cabiveis para cebranca do que lhe for devido, ficande ajustado que todas as despesag
decorrentes, como custas processuais, honordrios advocaticios e periciais deverdio ser pagos pel
DEVEDORA. A DEVEDORA emite no ato da escritura em favor do CREDOR, uma tmica not:
promisséria, ne valor total mutuado, ou seja R$ 1.000.000,06 (um milhdo de reais), ra qual prestan
AVAL ANTONIO WANDSCHEER ¢ sua esposa ANGELA MARIA  AZEVED(
WANDSCHEEER casados entre si, brasileiros, empresdrios, ele portador da CJ n® 739.760-7-SSP-PR
e do CPF/MF n® 185910.359-68, ela portadora da CI n® 1.051.677-SSP-PR ¢ do CPF/MF n|
850.376.489-04, residentcs e domiciliados na Avenida Portugal, n° 2.164, nesta Cidade de Fazenda Ri
Grande-PR. Para garantia da divida ora contraida pela DEVEDORA, d4 a mesma ao CREDOR, EM
PRIMEIRA, UNICA ESPECIAL HIPOTECA o imével constante da presente matricula, qu
declaram possuir livre ¢ desembaragado dc quaisquer dnus, a ndo ser o contrato de tocagdo firmado corm
o Banco do Brasil $/A, regisirado sob R-2 da presente matricula, Que para fins e efcitos do artigo 1.484
do Cédigo Civil Brasileiro, fica o imével hipotecado estimado em R$ 1.000.000,00 (um milho di
reais). Com demais e cldusulas ¢ condighes constante da eseritura. Consta da escritura que fof
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos relativos a Contribuiedes Previdénciarias e 4s de Terceiro
1° 356822007-14001010 ¢ a Certiddo Conjunta Positiva com Cfeitos de Negativa dc Débitos Relativos #
Tributos e Contribuiges Federais e 4 Divida Ativa da Unifio n® 09C8.3C28,6E0D.9582, ambas et

nore da Devedora. Apresentaram Guia de Recolhimento do FUNREJUS n° 0705101 660007717"
valor de R$-609,00. DOT emitda por esta Serventia. Custas: 4.312 VRC = 76. O ref of
verdade e dou f8. Fazenda Rio Grande, 20 dc ma:c;o de 2008, (a)

SEGUE ~

Atengao qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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Servigo Registral de Iméveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPT n° (2.952.816/0001-40
Horario - 08h 30 as 11:00h e 13:00h as 17:00h

Bel. Hermas Furides Brandéo Junior
Oficial Registrador

CERTIDAO
Cemarca du Repifio Ficha
Nenepoisnas e U REGISTRO GERAL } [ 10.621/03
REGISTRO NE IMOVEIS | LA
¥oro Repional de Fazenda Rio Grande-PR i
NPJ n" 02.952.816/0001-40 . o " j 5
Hermas Eurides Brandio Junior [ Matriculan® 10.621 } P2
OFICIAL DO REGISTRO R *

i

PARCIAL. Consoante requerimento datado de 12 de dezembro de 2008 ¢ Recibo cﬁredor
ANTONIO TADREU NICHELE, datado de 12 de dezembro de 2008,-devidamente a§sinado ¢ com
firmas reconhecidas, que ficam arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE A QUITACAQ PARCIAL
da Hipoteea de 1° Gran, objeto do registro 5, da presente matricuta, {30 somenle da guantia de RY
240.000.00 (duzentos ¢ quarenta mil reais), ficando o salde devedor de R$ 760.000,00 (setecentos ¢
sessenta mil reais) a screm pagos em 10 (dez) parcelas. FUNREJUS nZo incidente, conforme artigo 3°,
VII, b, 4 da Lei n® 12.216/48 com as modificagdes da Lei 12.604/99. Custas: 630 V -60,15
referido € verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 27 de janeiro de 2009.(8)}

(HERMAS EURIDES BRANDAQ JUNIOR - Oficial do Registro de Iméveis).

o
R-7 - Matricula n® 10.621 - Protocelo n° 25.084 datado de 20/01/2009 - WIIZOM -
COMPRA E VENDA COM CLAUSULA RESOLUTIVA. Consoante Escritura Piiblica de Compra e
Venda, lavrada &s fIs. 110/113, do Livro 579-E, no Servigo Distrital do Pinheirinbo, da Comarca de
Curitiba-PR, em 12 de dezembro de 2008, a A.W. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
j4 qualificada, vendeu a FOLLADOR PARTICIPACOES SOCIETARIAS [.TDA, pessoa juridica
de direito privado, com sede na Rua Izaac Ferrcira da Cruz, n® 2.875, no Bairro Sitic Cercado, na
Cidade de Curitiba-PR e inscrita no CNPIMF n” 06.879.213/0001-11, o imével objeto da presente

matricula, pelo prego de R$ 760.000,00 (setecentos ¢ sessenta mil reais), valor este representados por
10 (dez} notas nrnmngggrme emitidag nela Qonsnradgra em favor da vendedora, no valor mensal e fixo
de RS 76.000,00 (setenta e seis mil reais) cada nota promisséria, com vencimento da primeira para o dia
12/01/2009, ¢ as demais nos dias e meses subsequentes, servindo de quitagdo total do prego, o recibo
passado no verso da aitima nota promissoria a qual, com firma reconhecida ou a declaragiio de quitagio,
serd documento habil para averbagio junto a esta Serventia, a requerimento da parte interessada, da
quitagio da divida e do cancelamento da condigiies da CLAUSULA RESOLUTIVA, convencionada a
seguir, Referidas Notas Promissorias serio  endossadas pela vendedora, em favor dos
concordantes/credores, para quitagio total da divida constante do R-5, sendo que no final da quitagfio
obriga-se a vendedora fornecer & compradora, a decluragdio de quitago para devida baixa da Cldusula
Resofutiva aqui instituida ¢ os concordanrtes/credores ficam obrigados em formccer a AJW.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, a dectaracio de quitagZo para a devida baixa da
hipoteca constante do R-5. Pelas partes foi dito, que de comum acorde, submetem o negdcio juridido de
compra ¢ venda a condicio RESOLUTIVA expressa, de modo que o ndo pagamento de uma das
parcelas, no prazo estabelecido pelas paries, ficard resolvido ou desfeito, de pleno direito o referido
negacio juridico, salvo se a parte vendedora preferir exigir o cumprimento. Podera a parte vendedora,
exigir ainda, em qualquer destas hipdicses, indenizag3o pelas perdas e danos que softer, sendo-lhe
assegurado também o direito de, no caso de deslazimento do negéceio, reivindicar o objeto desta venda,
de quem quer que o possua ou detenha. Tudo nos termos dos artigos 474 e 475, do Cédigo Civil
Brasileiro. Apresentaram Guia de Recolhimento do FUNREJUS n° 08003148400077671 no valor de
R$-609,00 ¢ Anuéncia dalada de 09 de dezembro de 2008 do lecatirio declarando que ndo lem interesse
na compra do imoével da presente matricula. Consta da escritura, declaragiio da vendedora de que o
imdve! ndo faz parte de seu ativo imobilizado, razfio pela qual deixoun de apresentar a CND-INSS ¢ a
Certidiio de Quitagdo de Tributos e Contribuicdes Federais, que foi apresentada as Cerliddes de Feitos
Ajuizades atendendo ao contido no Oficie-Circular n® 244/05-CG ¢ Provimento n® 165/2008 ¢ que
compareceram ¢omo concordantes credores na presente venda: ANTONIO TADEU NICHELE, ja
qualificado, casado com JUDITH MARIA NICHELE, brasileira, do lar, portadora da CI n°
1.553.983-88P-PR e do CPTF/ML n° 961.689.439-00, residente & domiciliada na Rua Pedro Pilato, n®

185, no Bairro Umbard, na Cidade de Curitiba-PR. DOJ emitida pelo Notirio. (ITBI Guia g°

016872008, paga sobre o valor de R$-760.000,00). Custas: 4.312 ¥RC = )

verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 02 de fevereiro de 2009.(a) /
(HERMAS EURIDES BRANDAQ JUNIOR - Oficial do Repistro de }moveis)‘

[
N 7 ey

Av-8 - Matricula n* 10.621 - Protocelo n° 28.067 datade de 23/10/2009 4@) 19/11/2009 -
CANCELAMENTO. Consoante requerimento de 21 de outubro de.2009, dw1damente assinado € com

firma reconhecida ¢ documento probatério que ficam arqui esia «Se;vemm AVERBA-SE ao
: ‘ SEGUE NO VERSO ~—
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CONTINUACAO ~
regisuo 7 da presente marricula, a INTEGRALIZACAO DO PAGAMENTO do pregu de ayuisiggio
do imével, ficando, por consegiicncia, CANCELADA A CLAUSULA RESOLUTIVA, constante
dagquele registro. FUNREJUS ndo incidente, conforme art. 3°, inc. VII, b, 4, da Lei n® 12.604, de
02/07/1999. Custas: 638 VRC = B$=673.15. O refero ¢ verdade ¢ dou £&. Fazenda Rio Grande, 07 de
dezembro de 2009.(a), & S EURIDES BRANDAC JUNIOR -

Oficial do Registro delmdveis).

- A N
CERTIFICO E DOU FE QUE A PRESENTE'R REFRODUCAC FIEL DO DOCUMENTO ORIGINAL ARQUIVADO
NESTA SERVENTIA.

[TNA FREITAS QUEIROZ BRANDA Q-
Fgerevente SubstituaPort.}5/09)
-GIGVANA TAIS LEMOS-
Escrevents Juramentada(Port.05/10)

Cansubte a autenticidade deste selo em http:/funarpen.coms. by
Funarpen - Lei 13,228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° o YSTO.D488x.4ximg, ContralexUKL 1. §Fo8

SEGUE

Atengdo qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. [ ”"WI(””“”" "WI”MHW
43.333
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ANEXO H: ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — ART.

Pagina 1/1
Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c RE A- P R AlR; z%ezggrzgog 35282“’ i S

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsivel Téenico
ELAINE CRISTINA ROCHA CONCEICAQO DE RESENDE
Titulo profissicnal:

RNP: 1709193549
ENGENHEIRA CIVIL

Carteira: PR-114918/D
Empresa Contratada: ELAINE CRISTINA R C DE RESENDE SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA Registro/Visto: 79508
- 2. Dados do Contrato
Contratante: BANCO DO BRASIL S.A
AV SAO JOAQ, 32
14. ANDAR CENTRO - SAO PAULO/SP 01036-000

CNPJ: 00.000.000/5839-44

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 03/07/2023
Valor: R$ 1.700,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
R JACARANDA, 353
EUCALIPTOS - FAZENDA RIO GRANMDE/PR 83820-001

Data de Inicio: 03/07/2023 Previsdo de término: 13/07/2023 Coordenadas Geograficas: -25 649832 x -49 309669

Proprietario. FOLLADOR PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA CNPJ: 06.879.213/0001-11
4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Avaliag&o] de imoveis 597,00 M2
Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
—7. Assinaturas — 8. Informagdes
- A ART é valida somente quando quitada, conforme informactes no
Documento assinado eletronicamente por ELAINE CRISTINA ROCHA CONCEICAQ

rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

-A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

DE RESENDE, registro Crea-PR PR-114918/D, na area restrita do profissional com
uso de login e senha, na data 06/07/2023 e hora 13h58.

- Aguarda da via assinada da ART sera de resp bilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br - CREA- R

Central de atendimento: 0800 0410067 il -t

BANCO DO BRASIL S.A - CNPJ: 00.000.000/5839-44

Valor da ART: RS 96,62 Registrada em :06/07/2023 Valor Pago: RS 96,62 Nosso nimero: 2410101720233490322

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 06/07/2023 14:3%:43

vuviw.crea-pr.org.br . CREA'PR
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