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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR PARA CONTRATACAO

1- DO OBJETO A SER CONTRATO E DA DESCRICAO DE SUA NECESSIDADE

Solicita-se a abertura de procedimento, visando a contratacdo de corretores de imdveis ou
empresas de engenharia, para avaliacdo de terrenos de propriedade municipal para efeitos de
regularizacdo e posterior venda de imdveis em Leildo, para aquisi¢do ou atualizacdo de seu cadastro
imobiliario.

2 - ANALISE DAS SOLUCOES

Analisando as alternativas existentes para a solugdo do problema em questdo, tem-se que a
contratacdo de corretores de imoéveis ou empresas de engenharia, por Credenciamento, para avaliagdo de
terrenos/construgdes de propriedade municipal, sejam eles urbanos ou rurais. Esses profissionais terdao a
expertise necessaria para realizar as avaliacdes de forma adequada. Dessa forma, a contratagdo de
avaliador ou empresa especializada garante ao municipio seguranga na tomada de decisdes, contribuindo
para o bem-estar e desenvolvimento da comunidade local.

3 - ESTIMATIVA DA DEMANDA E VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

Para a consecugdo deste objeto os precos foram estimados pela Administracdo nos moldes
estabelecidos no Art. 23 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2023, o qual dispbe que o valor previamente
estimado da contratagdo devera ser compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os
precos constantes de bancos de dados publicos e as quantidades a serem contratadas.

ITEM DESCRICAO QUANTIDADE VALOR POR
AVALIACAO

Contratacdo através de credenciamento de corretores,
pessoas fisicas ou Juridicas,e empresas de engenharia

01 para  realizacdo  avaliagbes de  imOveis 60 R$ 1.200,00
(Terrenos/Construgdes) tanto em &rea urbano como
rural

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Poderdo participar do certame profissionais cuja qualificacdo profissional seja compativel com o
objeto do presente credenciamento, que comprovem possuir 0s requisitos para a habilitacdo preliminar e
que atendam as exigéncias do edital e seus anexos. O interessado devera ser pessoa juridica de direito
privado ou pessoa fisica e atender as exigéncais técinicas para plena execucao dos servigos, conforme
segue:

QUALIFICACAO TECNICA

Quando pessoa juridica:
e Certidao de registro de Pessoa Juridica junto ao Conselho Regional de Corretores de Imdveis
(CRECI), Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), valida, emitida pelo Conselho da jurisdigdo da sede da empresa licitante.
Cédula de Identidade ou documento equivalente;

Quando pessoa fisica:
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e Certidao de registro de Pessoa Fisica junto ao Conselho Regional de Corretores de Imdveis
(CRECI), Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), vélida.

DOS SERVICOS
Os corretores inscritos e as empresas de engenharia contratados serdo convocados 3 (trés) por
vez, obedecendo a ordem de inscri¢ao.

A credenciada(o) devera realizar:
* Vistoria in loco do imovel para verificar suas caracteristicas;
* Coleta de dados de mercado;
* Analise de documentos;
* Entrega de uma via do laudo em modelo impresso e ou digital.

5 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratagdo sera realizada conforme a necessidade do municipio em avaliar determinados
imoéveis, sendo assim, o parcelamento se dard na medida que surgirem demandas, de todo o modo, nao
ha previsibilidade definida, e sim a estimativa de 60 avaliagdes que serdo adquiridos conforme a
demanda, conforme se observa no discorrido anteriormente. Salienta-se que tecnicamente € viavel e
economicamente também, ademais, ndo se aplica a economia em escala, visto que ¢ apenas um item e de
prestacdo de servigo, outrora, por ser uma contratacio com pre¢o fixo ndo ha aplicacdo de
competitividade e sim, a abertura do edital de credenciamento para interessados aderirem a este.

6 - CONCLUSAO

Concluimos, diante do exposto, tem-se que a contratagdo de empresa para fornecimento de servigos
de avaliacdo de terrenos de propriedade municipal para efeitos de regularizagdo e posterior venda em
Leildo, mostra-se viavel, atende adequadamente a demanda formulada e as diretrizes legais, os beneficios
pretendidos sdo adequados, os custos previstos s3o compativeis e caracterizam a economicidade,
inexistindo riscos.

Tangara/SC, 10 de junho de 2024.

CESAR LUIZ DA NUNZ
Secretario de Administracao,
Planejamento e Financas
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